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MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE CANETE
Jr. Bolognesi N° 250 - Telefax: 581-2387
San Vicente - Cariete
Pag. Web: www.municanete.gob.pe ACUERDO DE CONCEJO

N° 034-2020-MPC
Canete, 18 de febrero de 2020.

EL CONCEJO DE LA MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE CANETE:

VISTO: En Sesidon de Concejo Ordinaria de fecha 17 de febrero de 2020, la Resolucion de
Alcaldia N° 158-2018-AL-MPC de fecha 20 de agosto de 2018, se resuelve delegar en el Gerente
Municipal de la Municipalidad Provincial de Cafete, la Carta N° 267-DFPG-2019-Patrimonio de
fecha 17 de diciembre de 2019, el Sr. Darwin Franklin Palomino Gutiérrez - Enc. De Patrimonio,
Informe N° 1813-2019-SGLYCPM-GAF-MPC de fecha 26 de diciembre de 2019, de la Sub
Gerencia de Logistica, Control Patimonial y Maestranza, informe Legal N° 24-2020-GA J-MPC
de fecha 15 de enero de 2020, la Abg. lidia Isabel Loayza Lozano — Gerente de Asesoria
Juridica, y Dictamen N° 001-2020-CPEyAM-MPC de fecha 12 de febrero de 2020 de la Comisidon
de Planificacién, Economia y Administracion Municipal;

CONSIDERANDO:

Que, de conformidad con la Constitucién Politica del Per(, concordante con la Ley N°
30305, Ley de Reforma Constitucional, Arficulo 194°, expresa que: "Las Municipalidades
Provinciales y Distritales son los érganos de Gobiermno local. Tienen autonomia politica,
econdmica y administrativa en los asuntos de su competencia”, concordante con el Arficulo |l
del Titulo Preliminar de la Ley N° 27972, Ley Orgdnica de Municipalidades, establece que los
gobiernos locales gozan de autonomia politica, econdmica y administrativa en los asuntos de
su competencia, Por su parte. el articulo 40° en su primer pamrafo sefala que las ordenanzas
de las Municipalidades Provinciales y Distritales. en la materia de su competencia, son las
- normas de cardcter general de mayor jerarquia en la estructura normativa municipal, por
medio de las cuales se aprueba la organizacién interna, la regulacién, administracidén y
supervisién de los servicios publicos y las materias en las que la municipalidad tfiene
competencia normativa;

Que, conforme al numeral 2 del Articulo 56° de la Ley N° 27972, Ley Orgdnica de
Municipalidades (en adelante L.O.M.}, sefiala que son bienes de las Municipales, los edificios
Municipales y sus instalaciones y, en general, todos los bienes adquiridos, construidos y/o
sostenidos por la municipalidad; fos cuales en concordancia con el Art. 59 de la citada ley,
pueden ser fransferidos, concesionados en uso o explotacién arrendados o modificado su
estado de posesidn o propiedad mediante cualquier otra modalidad, por acuerdo del
concejo Municipal;

Que, mediante Ley N° 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, se
establece las normas que regulan el dmbito, organizacion, atribuciones y funcionamiento del
Sistema Nacional de Bienes Estatales, en el marco del proceso de modernizacidon de ia gestidon
del Estado y en apoyo y fortalecimiento al proceso de descentralizaciéon;

] Que, nuestra entidad edil posee como patrimonio diversos inmuebles de uso comercial
y oficinas, existiendo la necesidad de desarroliar acciones destinadas a brindar facilidades
para el cumplimiento voluntario de sus obligaciones a los diferentes inquilinos que se
encuentran en los locales Municipales de acuerdo a la redlidad de la Provincia de Caiete;

Que, conforme a la Resolucién de Alcaldia N° 158-2018-AL-MPC, de fecha 20 de
agosto de 2018, se encarga a la Sub Gerencia de Logistica, Control Patrimonial y Maestranza
de la Municipalidad Provincial de Cahete, la elaboracion del regiamento que formalice los
procesos de arrendamiento en la Municipalidad Provincial de Cafete; il ll
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Reglamento que Formaliza los Procedimientos de Amrendamiento de Bienes inmuebles de
Propiedad de la Municipalidad Provincial De Carete, a efectos de dar cumplimiento a la
Resolucién de Alcaldia N°158-2018-AL-MPC;

Que, mediante Informe N° 1813-2019-SGLCPYM-GAE-MPC, de fecha 26 de diciembre
de 2019, la Sub Gerencia de Logistica, Control Patimonial y Maestranza, remite proyecto de
Reglamento que Formaliza los Procedimientos de Arrendamiento de Bienes Inmuebles de
Propiedad de la Municipalidad Provincial de Carfiete, con el objetivo de normar el
procedimiento para arrendar los bienes inmuebles de propiedad de la Municipalidad
Provincial de Canete a favor de personas naturales o personas juridicas del sector publico o
privado, destinados a uso de comercio, cuya ejecucion se desarrolla dentro de los plazos y en
las condiciones previstas en la misma;

Que, mediante Informe Legal N° 24-2020-GAJ-MPC de fecha 15 de enero de 2020, la
Abg. Lidia Isabel Loayza Lozano — Gerente de Asesoria Juridica, concluye: Que, existiendo la
necesidad de desarollar acciones destinadas a brindar facilidades para el cumplimiento
voluntario de sus obligaciones a los diferentes inquilinos que se encuentran en los locales
municipales de acuerdo a la realidad de Ia Provincia de Canete, se RECOMIENDA aprobar el
proyecto de REGLAMENTO QUE Formaliza los Procedimientos de Arendamiento de Bienes
Inmuebles de Propiedad de la Municipalidad Provincial de Caitete, con el objetivo de normar
el procedimiento para arendar los bienes inmuebles de propiedad de la Municipalidad
Provincial de Caiete a favor de personas naturales o juridicas del sector publico o privado;

Que, mediante Dictamen N° 001-2020-CPEyAM-MPC de fecha 12 de febrero de 2020,
la Comisién de Planificacién, Economia y Administracién Municipal, concluye: Que, resulta
pertinente que el Pleno de Concejo Municipal previo debate pueda aprobar el proyecto de
Reglamento que formaliza los procedimientos de arrendamiento directo de bienes inmuebles
de propiedad de la Municipalidad Provincial de Canete; con la finalidad de normar el correcto
procedimiento para arrendar los Bienes Inmuebles de Propiedad de la Municipalidad Provincial
de Cafete, alas personas naturales o juridicas del sector publico o privado;

Estando a los fundamentos expuestos en la parte considerativa y en uso de las
facultades conferidas en la Ley Orgdnica de Municipalidades, Ley N° 27972, y contando con
el voto MAYORITARIO de los sefiores regidores asistentes a la Sesion de Concejo de fecha 17
de febrero de 2020;

SE ACORDO:

ARTICULO 1°.- APROBAR el REGLAMENTO QUE FORMALIZA LOS PROCEDIMIENTOS DE
ARRENDAMIENTO DIRECTO DE BIENES INMUEBLES DE PROPIEDAD DE LA MUNICIPALIDAD
PROVINCIAL DE CANETE; con la finalidad de normar el correcto procedimiento para arrendar
los Bines Inmuebles de Propiedad de la Municipalidad Provincial de Cariete, a las personas
naturales o juridicas del sector publico o privado, que se anexa al presente Acuerdo de
Concejo.

ARTICULO 2°.- ENCARGAR a la Gerencia de Secretaria General, {a nofificacién del
presente Acuerdo a las dreas de la corporacién municipal, para su conocimiento; y a la
Unidad de Racionalizacién, Estadistica e iInformatica su publicacion en el Portal Institucional de
la Municipalidad Provincial de Canete.

REGISTRESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE.
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TITULO |
DISPOSICIONES GENERALES

CAPITULO |
OBJETO Y AMBITO

Articulo Primero. - El presente reglamento tiene como finalidad normar el procedimiento
para arrendar los bienes inmuebles de propiedad de la Municipalidad Provincial de Cafiete a favor
de personas naturales o personas juridicas del sector publico o privado. Destinados a uso de
comercio, cuya ejecucién se desarrolla dentro de los plazos y en las condiciones previstas en el
presente reglamento.

CAPITULO 1l
DEFINICIONES

Articulo Segundo. — Entiéndase por arrendamiento, el acto administrativo por el cual la
entidad Municipal autoriza temporalmente el uso de un bien inmueble a cambio de un pago,
regularmente llamado merced conductiva.

TITULO HI
ASPECTOS GENERALES

Articulo Tercero. - Pueden ser arrendados los predios de propiedad de la Municipalidad
Provincial de Cafiete, que hayan sido adquiridos bajo cualquier modalidad, debiendo sujetarse a
las normas legales vigentes.

Se excepttan los bienes inmuebles legados y/o donados a la Municipalidad Provincial de
Cafiete a condicién de algin uso especifico.

Articulo Cuarto. - Los arrendamientos se otorgan a favor de personas naturales o personas
juridicas del sector publico o privado.

Articulo Quinto. - El arrendamiento de un bien inmueble debera ser aprobado segin
criterios de interés general de la comunidad y de interés local.

Articulo Sexto. - El plazo de duracién del arrendamiento es determinado, no pudiendo ser
por mas de un (01) afio. Pudiendo ser renovado como méaximo hasta en dos (02) oportunidades.
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TITULO Il
DISPOSITIVOS DE CONTROL

Articulo Séptimo. - La Oficina de Control Patrimonial determinara los predios Municipales
susceptibles de ser arrendados de conformidad con el articulo tercero del presente reglamento,
elaborando el expediente administrativo por cada inmueble donde constara las caracteristicas
técnicas del predio, copia literal que acredite la propiedad de la municipalidad, el informe técnico
del valor comercial de la merced conductiva elaborado por la Gerencia de Planeamiento y
Presupuesto y toda informacién adicional que permita tener conocimiento de la naturaleza
técnica y juridica del inmueble a arrendar.

Articulo Octavo. - Elaborado el expediente administrativo por la Oficina de Control
patrimonial, éste deberd ser remitido a la Gerencia de Administracién y Finanzas de la
Municipalidad Provinciat de Cafiete a efectos de ser evaluado y aprobado.

TITULO IV
DEL ARRENDAMIENTO

Articulo Noveno. - Autoricese a la Gerencia Municipal a resolver las solicitudes de
arrendamiento de bienes inmuebles de propiedad municipal que sean solicitados por los
administrados.

Articulo Décimo. - El arrendamiento de un bien inmueble municipal, se efectuard mediante
convocatoria pUblica y excepcionalmente de manera directa.

Articulo Décimo Primero. - La convocatoria publica se publicara por una vez en un diario de
alcance provincial y en la pagina web de la entidad municipal www.municafiete. gob.pe., donde
se establecerd las condiciones y caracteristicas del arrendamiento, dejdndose constancia de las
publicaciones efectuadas en el expediente del inmueble arrendar.

TITULO V
DEL COMITE DE ARRENDAMIENTO
Articulo Décimo Segundo. - Para los efectos del procedimiento y otorgamiento de la buena
pro en el arrendamiento por convocatoria publica, se designard a un Comité de Arrendamiento
constituido por el Gerente de Administracién y Finanzas, el encargado de la Oficina de Control
Patrimonial y un funcionario que se designe por Resolucién de Alcaldia. El Organo de Control
institucional podra participar en calidad de veedor.

Articulo Décimo Tercero. - El Comité designado recibird las propuestas en sobre cerrado en
la oportunidad sefialada en la convocatoria y en acto privado, las evaluara otorgando la buena
pro al que ofrezca la mejor propuesta de pago de renta sobre la base del valor comercial.
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Articulo Décimo Cuarto. - S6lo se podré dar en arrendamiento directo los predios de dominio

privado estatal de la Municipalidad en los siguientes casos:

1. Cuando se encuentre ocupado por mas de un (01) afio anterior a la fecha
de publicacién del Reglamento sin mediar vinculo contractual alguno,
siempre que el poseedor pague la renta dejada de percibir durante el afio
inmediato anterior a la suscripcién del contrato. La renta serd fijada el valor
comercial.

2. Cuando la renta mensual a valor comercial resulte ser inferior al 50% de la
Unidad Impositiva Tributaria Vigente, y el periodo de alquiler no exceda de
un afio, pudiendo ser renovado como méximo hasta en dos (02)
oportunidades.

Articulo Décimo Quinto. - Toda solicitud de arrendamiento directo debera presentarse por
la Oficina de la Sub Gerencia de Gestién Documentaria tramite documentario, cuyo escrito
contendra:

a) Nombre, denominacién o razén social si el solicitante es una persona juridica.
b) Domicilio real y procesal.
¢) RUG, si el solicitante es una persona juridica.

d) Copia del Documento Nacional de Identidad si es persona natural o copia de la vigencia
de poder si es persona juridica.

e) Fundamentos del arrendamiento directo.

Articulo Décimo Sexto. - En el caso de arrendamiento directo la solicitud deberd estar
acompaiiada de los documentos que acrediten la ocupacién o uso por més de un afio.

TITULO VIl
DE LA RENTA

Articulo Décimo Séptimo. - La renta mensual del arrendamiento en ambas modalidades serd
fijada al valor comercial determinado por la Gerencia de Planeamiento y Presupuesto de la
Municipalidad Provincial de Caiiete.

TITULO VIiI
DE LA BUENA PRO O ADJUDICACION DE ARRENDAMIENTO
Articulo Décimo Octavo. - Otorgada la Buena Pro o adjudicacion de arrendamiento, conforme
el articulo noveno, el expediente seré remitido a la Oficina de la Sub Gerencia de Logistica y la
Oficina de Control Patrimonial para la elaboracién y suscripcion del contrato de arrendamiento del
local comercial, dentro de un plazo méximo de cinco (5) dias habiles, bajo apercibimiento de
dejarse sin efecto la Buena Pro o adjudicacién.
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Articulo Décimo Noveno. - Una vez suscrito el respectivo contrato de arrendamiento, la Sub
Gerencia de Logistica y la Oficina de Contro! Patrimonial procederan a la entrega del inmueble
mediante acta suscrita entre las partes con indicacién expresa de la fecha de entrega, identificacién

del bien, debiendo contener datos como la ubicacién, caracteristicas generales, estado de
conservacion, entre otros.

TITULO IX
DEL ARRENDATARIO

Articulo Vigésimo. — El arrendatario no debe mantener deudas con la Municipalidad
Provincial de Cafiete, ademds el arrendatario esté obligado a:

a) Conservar diligentemente el bien arrendado, debiendo asumir los gastos de conservacion,
mantenimiento y pago de arbitrios del bien.

b) Pagar puntualmente la renta mensual en el plazo y lugar convenidos en el contrato de
arrendamiento.

¢) Dar aviso inmediato a la Municipalidad de cualquier usurpacion, perturbacién o imposicién de
servidumbre que se intente contra el bien.

d) Permitir al representante de la Municipalidad que inspeccione por causa justificada el bien,
previo aviso con cinco (5) dias naturales de anticipacién.

e) Efectuar las reparaciones que le correspondan conforme a lo que se estipule en el contrato.

f) No hacer uso imprudente del bien o contrario al orden publico o a las buenas costumbres.

g) No introducir cambios ni modificaciones en el bien, sin consentimiento expreso del encargado
de la Oficina de Contro! Patrimonial, el Gerente Municipal y el Gerente de Administracion y
Finanzas de la Municipalidad Provincial de Cafiete.

h) No subarrendar el bien total o parcialmente, ni ceder la posesién contractual a terceros.

i) Devolver el bien a fa Municipalidad al vencerse el plazo del contrato en ef estado en que lo
recibid, sin més deterioro que el de su uso ordinario.

j) Cumplir las demads obligaciones y términos que se establezca en el contrato.
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TITULO X
DEL BIEN INMUEBLE ARRENDADO

Articulo Vigésimo Primer. - Los inmuebles arrendados seran registrados en el margesi de
bienes cuya anotacién deberd ser responsabilidad del Encargado de la Oficina de Control
Patrimonial de la Municipalidad Provincial de Cafiete.

TITULO XI
DE LA RESOLUCION DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

Articulo Vigésimo Segundo. - El contrato de arrendamiento puede resolverse:

a) Si el arrendatario no ha pagado la renta del mes anterior y se vence otro mes y ademas quince
dias.

b) Si el arrendatario da al bien, destino diferente de aquel para el que se le concedié de manera
expresa o tacitamente o permite algin acto contrario al orden publico o a las buenas costumbres.

¢) Por subarrendar o ceder en arrendamiento el inmueble arrendado.

TITULO Xil
DEL SUPERVISOR

Articulo Vigésimo Tercer. - El Gerente de Administracién y Finanzas a través de la Oficina de
Control Patrimonial, es el encargado de supervisar el cumplimiento de las obligaciones del
arrendatario informando de ello a la Gerencia Municipal.
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