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MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE CANETE ORDENANZA N°038-2018-MPC
Jr. Bolognesi N°® 250 - Telefax: 581-2387
San ncente - Caﬁetg Caﬁete, 06 de setiembre de 2018
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EL CONCEJO DE LA MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE CANETE

POR CUANTO: En Sesiéon Ordinaria de Concejo de fecha 05 de setiembre de 2018 y de conformidad
a lo previsto en la Ley Organica de Municipalidades;

CONSIDERANDO:

Que, de acuerdo a lo establecido en el Art. 194° de la Constitucién Politica del Perit y la Ley
N° 27972 - Ley Organica de Municipalidades, la Municipalidad es un érgano de gobierno local con
autonomia politica, econémica y administrativa en los asuntos de su competencia; concordante con
el Art. 11 del Titule Preliminar de la Ley Organica antes mencionada, la autonomia (que la
Constitucion establece para las municipalidades) radica en la facultad de ejercer actos de gobierno
administrativo y de administracion. con sujecién al ordenamiento juridico;

Que, mediante Expediente N° 000305-2018 de fecha 11 de enero de 2018, los
administrados en calidad de CO-PROPIETARIOS los Sres. EDUARDO LEONARDO SAMBUCETI
CANESSA, FABRIZIO GREGORIO SAMBUCETI CANESSA, GIANFRANCO SAMBUCETI CANESSA,
LUIS MIGUEL SAMBUCET! CANESSA, MARIA CRISTINA SAMBUCET!I CANESSA DE SALEM,
NERIDA LINA SAMBUCET] CANESSA DE NEIRA y PATRICIA CRISTINA SAMBUCETI CANESSA,
solicitan Planeamiento Integral con asignacion de zonificacion del Lote Bl (inscrito en la Partida
Electréonica N° 90284822 de la Oficina Registral de Carfete) y del Lote B-2A (inscrito en la Partida
Registral N° 90284823 de la Oficina Registral de Carnete) ubicados en el Fundo San Andrés, a la
Altura del Km 75 del distrito de Santa Cruz de Flores, provincia de Caiiete;

Que, los gobiernos locales asumen competencias y ejercen funciones especificas, como ¢s la
organizacion del espacio fisico y usos del suelo en sus respectivas jurisdicciones, comprendiendo
entre otros, la zonificacion, segin lo establecido en el numeral 1.1 del articulo 73° de la Ley N°®
27972; asimismo, dicha Ley Organica en su Art. 79° establece que son funciones exclusivas de las
‘i municipalidades provinciales, entre otros, aprobar el Plan de Desarrollo Urbano, el Plan de
f Desarrollo Rural, el esquema de zonificacion de 4reas urbanas, el Plan de Desarrollo de
Asentamientos Humanos y demas planes especificos de acuerdo con el Plan de Acondicionamiento
Territornal;

Que, medianie Urderanza Manicipal N° 006-95-MPC de fecha 08 Jd« junic de 795, ne
apricha el Reglamentc = ilsos de Suelos de la Provincia de Cafiete, départamentc d= iima, la
n:sma que fue modificado por la Ordenanza N° 026-2002-MPC de ifecha 20 de mayo de
2002 conicrme se puede advertir de dicho instrumento técnico rinrmiine y teniendo en cuenta el
Informe N° 881-2018-GODUR-MPC, de! 11 de junio de 2018, diche instrumento técnico normativo
establece que la zonificacién que le corresponde al predio materia del presente analisis, es Eriazo No
Programado (ENP);

Que, mediante Decreto Supremo N® 022-2016-VIVIENDA se aprueba el Reglamento de
Acondicionamiento Territorial y Desarrollo Urbano Sostenible, la misma que contiene los
procedimientos técnicos, criterios y parametros que los Gobiernos Locales deben considerar en la
formulacion, aprobacién, implementacién v modificacion de los instrumentos de planificacion
urbana y en los instrumentos de gestion urbana contemplados en el Reglamento a fin de garantizar
una funcién planificadora, en concordancia con sus planes y politicas nacionales, sectoriales,
promoviendo las inversiones, asi como la participacién de la ciudadania conforme a Ley;

Que, el Texto Unico de Procedimientos Administrativos de la Municipalidad Provincial de
Cariete, aprobado por Ordenanza N° 031-2007-MPC y sus medificatorias, han previsto el
procedimiento de Planeamiento Ii:tegral y asignacion de zonificacion como parte de los
procedimientos administratives en la municipalidad, al que pueden acceder los administrados para
ejercer un derecho;

Que, la zonuicacion es el insirumento técnico normativo de gestion urbana que contiene ¢l
conjunto de noermas técnicas urhanisticas para la regulacion del use v la ocupacién del suelo en el
ambito de actuacién y/o intervencion de los Planes de Desarrollo Urbane. en funcién a los objetivos
de desarrollo sostenible, a la capacidad de soporte del suelo ¥ a las normas pertinentes, para
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localizar actividades con fines sociales y econémicos como vivienda, recreacién, proteccion y
equipamiento; asi como, la produccién industrial, comercio, transportes y comunicaciones (Arnt. 99°

numeral 99.1 del Reglamento de Acondicionamiento Territorial y Desarrolle Urbano Sostenible, aprobado por Decreto
Supremo N° 022-2016-VIVIENDA},

Que, asimismo la zonificacién tiene por objeto regular el ejercicio del derecheo de propiedad
predial respecto del uso y ocupacion del suelo urbano, subsuelo urbano y sobresuelo urbano. Se
concreta en planos de Zonificacion Urbana, Reglamento de Zonificacion (parametros urbanisticos y
edificatorios para cada zona); segun, en el indice de Usos-para la Ubicacion de Actividades Urbana,
segin lo senalado en los Cuadros Resumen de Zenificacion del Anexo N° 02. Las restricciones al
uso de suelo no consideradas en la zonificacion aprobada en PDU solo se establecen a través de una
norma con rango de Ordenanza (Are. 100°, numeral 100.]1 del Reglamento de Acondicionamiento Territorial y
Desarrollo Urbano Sostenible, aprobado por Decreto Supremo N° 022-2016-VIVIENDA],

Que, el Art. 6° de la Ley N° 29090 - Ley de Regulacion de Habilitacionies Urbanas y de
Edificaciones, establece que “ninguna obra de habilitacion urbana o de edificacion podrd construirse
sin sujetarse a las normas urbanisticas establecidas en los planes de desarrolio urbano y/o
acondicionamiento territorial y/o planeamiento integral. Las normas wrbanisticas constituyen
documentos de interés publico, cuya finalidad es la promocion del desarrollo ordenado de las
ciudades. Las municipalidades dispondrdn su difusion a través de su publicacion en lugares y medios
accesibles a la colectividad; {...)";

N\ Que, en concordancia con lo dispuesto por el Art. 12° del Reglamento de Acondicionamiento
<3 % Territorial y Desarrollo Urbano Sostenible aprobado por Decreto Supremo N° 022-2016-VIVIENDA,
‘:J\\ los Gobiernos Locales, en materia de Acondicionamiento Territorial y Desarrollo Urbano, aprueban
m !, los siguientes instrumentos:

e FlPlan de Acondicionamiento Territorial - PAT, corresponde a los ambitos urbanos
y rurales de las provincias, cuencas o espacios litorales.

s Los Planes de Desarrollo Urbano que comprenden:

.o El Plan de Desarrollo Metropolitano - PD'M, para la Metrépoli Nacional y
- ciudades o conglomerados urbanos, considerados Metrépolis Regionales.
’ o FElPlan de Desarrollo Urbano - PDU, par ciudades o conglomerados urbanos
cuya poblacion esta por encima de los 5,000 habitantes.
o El Esquema de Ordenamiento Urbano - EU, para centros poblados hasta los
5,000 habitantes.
o El Plan Especifico - PE, para sectores urbanos.
o El Planeamiento Integral - PI, para predios risticos.

Que, el Art. 58° del Reglamento de Acondicionamiento Territorial y Desarrollo Urbano
Sostenible, sefiala que el Planeamiento Integral — PI, es un instrumento técnico - normativo
mediante el cual se asigna zonificacién y vias primarias con fines de integracion al area urbana, a
los predios rusticos no comprendidos en los PDU, EU o localizados en centros poblados que
carezcan de PDU y/o de Zonificacion; ’

Que, el Art. 61°, numeral 61.3 del citado Reglamento, senala que la propuesta final del Plan

Integral con ¢l respectivo Informe Técnico Legal es presentada por la Gerencia Municipal

. competente al Concejo Municipai Provincial para su aprobacién mediante Ordenanza, siguiend« el

,‘rf/’:::ff:_:?\?%\ procedimiento establecido en el numeral 55.5 del articulo 55 del presente Reglamento, en

Ay ""’5‘\\\ concordancia con las funciones y competencias establecidas en la Ley N® 27972, Ley Organica de
NE % “ \iMunicipalidades;

[<R!

e

? Que, Informe N* 1249-2018-GODUR-MPC de fecha 28 de agosto de 2018, el Ing. Misaei S.
“fCalagua Zevallos - Gerente de Obras, Desarrollo Urbano v Rural de la Municipalidad Provincial de
Canete (MPC), concluye que: 1} El Procedimiento administrativo se ha realizado en aplicacion de la
norma DS N° 022-2016-VIVIENDA, 2) Se ha cumplido con ¢l periodo de difusion de la propuesta
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de planeamiento integral y asignacion de zonificacion de los predios, en la Municipalidad
Provincial de Cafete por un periodo de 30 dias calendarios, tal como ha sido corroborado por
las Sub Gerencias responsables de la difusion en los paneles municipales (Sub Gerencia
de Imagen Institucional} y la pagina web institucional (Sub Gerencia de Tecnologia de
Informacion, Racionalizacion y Estadistica), 3) Que, la Municipalidad Distrital de Santa Cruz
de Flores emite opinién técnica favorable por la aprobacion de la propucsta de Planeamiento
Integral y Asignacion de Zonificacion, precisando que ha cumplido con la difusion de la
propuesta , ¥ 4) Que la Gerencia de Obras, Desarrollo Urbano y Rural de la MPC, emite
conformidad técnica por la culminaciéon de la etapa de difusion y emite informe técnico
favorable por el inicio del tramite de aprobacion de la propucsta de Planeamiento Integral y
Asignacion de Zonificacion del predio de propiedad de los Sres. EDUARDCO LEONARDO
SAMBUCETI CANESSA, FABRIZIO GREGORIC SAMBUCET! CANESSA, GIANFRANCO SAMBUCETI
CANESSA, LUIS MIGUEL SAMBUCET! CANESSA, MARIA CRISTINA SAMBUCETI CANESSA DE
SALEM, NERIDA LINA SAMBUCETI CANESSA DE NEIRA ¥ PATRICIA CRISTINA SAMBUCETI
CANESSA, con el siguiente detalle:

ZONIFICACION HABILITACION RESIDENCIAL DE DENSIDAD MEDIA, SEGUN RNE
w::o mm‘g ALTURA DE connrfénmn AREA
Uso EN{M2) | EN (ML) EDIFICACION | pppricacion | UPBRE
ZONIFICACION
RESIDENCIAL UNIFAMILIAR 160.00 8.00 3 PISOS 2.1 30.00%
DE DENSIDAD
MEDIA {R-3) MULTIFAMILIAR 160.00 8.00 5 PISOS 3,5 30.00%
CORJUNTO .
RESIDENCIAL 450.00 15.00 5 PISOS 3.5 30.00%
LOTE FRENTE ALTURA DE COEFICIENTE AREA
uso MiNIMO | MINIMO | pprprcAcION DE LIBRE
EN (M2) EN (ML) EDIFICACION -
RESIDENCIAL
DE DENSIDAD UNIFAMILIAR 90.00 6.00 __3PISOS 2.1 30,00%
MEDIA (R-4) MULTIFAMILIAR 120.00 6.00 5 PISOS 3.5 30,00%
CONJUNTO - '
RESIDENCIAL 450.00 15.00 5 PISOS 3.5 30,00%

Que, mediante Inform

e Legal N° 241-2018-GAJ-MPC de fec

ha 28 de agosto de 2018, el Abg.

Horacio Hinostroza Delgado - Gerente de Asesoria Juridica de la MPC, concluye: 1) Que, es factible

lo incoado por la Gerenci
GODUR-MPC, debiendo e
aprobacion de la propuesta
denominades Lote Bl que ¢
00284822, v el predio deno
cuenta con un area de 62,19
Cafiete — Lima, encauzado m

uenta con un area

a de Obras, Desarrollo Urbano ¥
levar al Pleno del Concejo Municipal para del
de Planeamiento Integral y asigna
de 105,938.71 m
minado Lote B-2A, inscrita en
7.27 m?2, ubicado en el Distrito de
ediante expediente N°

000303-20

cién de zoni

Rural en su Informe N° 1249-2018-
iberar y determinar la
ficacion para el predio
2, inscrita en la partida electrénica
la partida electrénica 90284823, que
Santa Cruz de Flores, Provincia de
18 por los CO-PROPIETARIOS Sr.

/:‘__:?—":._\%
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EDUARDO LEONARDO SAMBUCETI CANESSA, FABRIZIO GREGORIO SAMBUCETI CANMESSA,
GIANFRANCO SAMBUCETI CANESSA, LUIS MIGUEL SAMBUCETI CANESSA, MARIA CRISTINA
SAMBUCETI CANESSA DE SALEM, NERIDA LINA SAMBUCETI CANESSA DE NEIRA Y PATRICIA
CRISTINA SAMBUCETI CANESSA; Y 2 Que, se remita previamente, los actuados a la Comision de
Obras de la municipalidad, para que eraita el dictamen correspondiente;

. y Que, mediante Dictamen N° 22-2018-CODUR-MPC de techa 05 de setiembre de 2018, la
Lo T Comisién de Obras, Desarrollo Urbano v Rural, sugiere: 1) Flevar al Pleno del Concejo Municipal la
aprobacion de la propuesta de Planeamiento Integral ¥ Asignacion de Zonificacion para el predio
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denominado Lote Bl que cuenta con un area de 105,958.71 m2, inscrita en la Partida Electronica
N° 90284822 y el predio denominado Lote B2A inscrita en la Partida Electronica 90284823, que
cuenta con un area de 62,197.27 m2, ubicado en el distrito de Santa Cruz de Flores, provincia de
Canete, departamento de Lima, la zonificacién propuesta es Zonificacion Residencial Media (RDM);

Que, por tales consideraciones y al amparo de lo dispuesto en el numeral 8) del Art. 9° y el
Art. 40° de la Ley Organica de Municipalidades, contando con el voto UNANIME, vy con dispensa de
la lectura y aprobacion del acta de los Regidores Provinciales; se aprobd la siguiente:

ORDENANZA QUE APRUEBA LA PROPUESTA DE PLANEAMIENTO INTEGRAL Y
ASIGNACION DE ZONIFICACION DEL LOTE Bi Y LOTE B-2A UBICADOS EN EL DISTRITO DE
SANTA CRUZ DE FLORES, PROVINCIA DE CANETE, DEPARTAMENTO DE LIMA, DE
PROPIEDAD DEL SR. EDUARDO LEONARDO SAMBUCETI CANESSA Y OTROS

ARTICULO 1°.- APROBAR la propuesta de Planeamiento Integral y Asignacion de Zonificacion
de los predios denominados del Lote Bl (inscrito en la Partida Electrénica N° 90284822 de la
Oficina Registral de Canete) v del Lote B-2A (inscrito en la Partida Registral N° 90284823 de la
Oficina Registral de Cafiete) ubicados en el Funde San Andrés, a la Altura del Km 75 del distrito de
Santa Cruz de Flores, provincia de Cariete, encauzado mediante expediente N° 000305-2018 por los
copropietarios del Sr. EDUARDO LEONARDO SAMBUCETI CANESSA, FABRIZIO GREGORIO
SAMBUCETI CANESSA, GIANFRANCO SAMBUCETI CANESSA, LUIS MIGUEL SAMBUCETI
CANESSA, MARIA CRISTINA SAMBUCET! CANESSA DE SALEM, NERIDA LINA SAMBUCETI
CANESSA DE NEIRA Y PATRICIA CRISTINA SAMBUCETI CANESSA; cuyos pardmetros normativos
son los que se indican:

ZONIFICACION HABILITACION RESIDENCIAL DE DENSIDAD MEDIA, SEGUN RNE
LOTE FRENTE ALTURA DE COEFICIENTE AREA
uso miNIMO | MINIMO | ppin,c,ci6n DE LIBRE
EN (M2} EN (ML) _ EDIFICACION
ZONIFICACION . -
RESIDENGIAL UNIFAMILIAR 160.00 %.00 - 3 PISOS 2.1 30,00%
DE DERSIDAD
MEDIA (R-3) MULTFAMILIAR 160.00 8.00 5 PISOS 3,5 30,00%
CONJUNTO
RESIDENCIAL 450,00 15.00 5 PISOS 3,5 30,00%
LOTE FRENTE ALTURA DE COEFICIENTE AREA
Uso MINIMO | MINIMO | pppc,cion DE LIBRE
EN (M2) EN [ML) EDIFICACION
RESIDENCIAL
DE DENSIDAD _UNIFAMILIAR 90.00 6.00 3 PISOS 2.1 30.00%
MEDIA {R-4) MULTIFAMILIAR 120.00 6.00 5 PISOS 35 30,00%
CONJUNTO
RRSIDENCIAL 450.00 15.00 5 PISOS 3,5 30,00%

ARTICULO 2°.- Precisar gue el Planeamiento Integral tiene un horizonte de largo plazo a
diez [10) afos; sin embargo, la vigencia del Pl concluye cuando se aprueba el Pl o ¢l PDU o el EU
que lo actualiza, de conformidad con lo previsto por el Art. 62° del Reglamento de
Acondicionamiento Territorial v Desarrollo Urbano Sostenible aprobado por Decreto Supremo N°

022-2016-VIVIENDA.
o
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ARTICULO 3°.- Precisar que el Plano de Planeamiento Integral y Asignacién de
Zonificaciéon v la Memoria Justificativa del Planeamiento Integral y Asighacion de Zonificacion,
debidamente aprobados por la Sub Gerencia de Obras Privadas de esta Municipalidad, forman parte
de la zonificaciéon aprobada en el Art. 1° de la presente Ordenanza.

ARTICULO 4°.- Disponer que la Municipalidad Provincial de Cafiete, incorpore el Plano de
Planeamiento Integral y Asignacién de Zonificacién, al Plan de Desarrollo Urbano del Distrito de
Santa Cruz de Flores, aprobada en el Art. 1°, a partir ‘de la entrada en vigencia de la presente
Ordenanza.

ARTICULO 5°- ENCARGAR a la Gerente de Secretaria General la publicacion de la
presente Ordenanza en el Diario Oficial de la Provincia, asi como, notificar al administrads’ y a las
areas correspondientes, para su conocimiento y fines pertinentes; ademas, a la Sub Gerencia de
Racionalizacion, Estadistica ¢ Informatica de ésta Corporacion Municipal, la publicacién de la

misma en el portal de la entidad (www.munjcanete.gob.pe).
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