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EL CONCEJO DE LA MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE CANETE

POR CUANTO: En Sesion Ordinaria de Concejo de fecha 20 de agosto de 2018 v de conformidad a lo
previsto en la Ley Organica de Municipalidades;

CONSIDERANDO:

Que, de conformidad con el Art. 194° de la Constitucién Politica del Perti y sus modificatorias
por Leves de Reforma Constitucional, expresa que “Las municipalidades provinciales y distritales son
los drganocs de gobierno local. Tienen autonomia politica, econémica y administrativa en los asuntos de
su competencia”, concordante con el Articulo II del Titulo Preliminar de la Ley N° 27972 — Ley
Orgéanica de Municipalidades; asimismo el Art. 39° de la Ley Organica citada establece que los
Concejos Municipales ejercen sus funciones de gobierno mediante la aprobacion de Ordenanzas y
Acuerdos;

Que, los Gobiernos Locales asumen competencias y ejercen funciones especificas, come es la
organizacién del espacio fisico y usos del suclo en sus respectivas jurisdicciones, la cual comprende
la zonificacion; es asi que, el Art. 79° de la Ley Organica de Municipalidades, establece que son
funciones exclusivas de las municipalidades provinciales, entre otros, aprobar el Plan de Desarrollo
Urbano, ¢l Plan de Desarrollo Rural, el Esquema de Zonificacion de Areas Urbanas, el Plan de
Desarrollo de Asentamientos Humanos y demas planes especificos de acuerdo con el Plan de
ondicionamiento Territorial, concordante con el numeral 40.1) del Art. 40° del Decreto Supremo N°
04-2011-VIVIENDA,;

Cue, mediante Decreto Supremo N° 004-2011-VIVIENDA se aprueba el Reglamento de
. _Acondlcxonammnto Territorial y Desarrollo Urbano, la misma que establece los procedimientos

" técnicos y administrativos que deberan seguir las municipalidades a nivel nacional, en el ejercicio de
sus funciones en materia de planeamiento y gestion de suelo, acondicionamiento territorial y
desarrollo urbano y rural a fin de garantizar una funcién planificadora, en concordancia con sus
planes v politicas nacionales y regionales, promoviendo las inversiones, asi como la participacién de
la ciudadania conforme a Ley;

Que, mediante expediente N° 4959-2016 de fecha 05 de mayo de 2016, la empresa
AGROINDUSTRIAS SAN ANDRES S.A.C. (representado por la Sra. Maria Aguirre Arriz} solicita
anexion al area urbana vy asignacion de zoniﬁcacic’m de su predio ristico denominado Lote C-5 del
Funde San Andrés ubicado aproximadamente 1.90 kilometros del kilémetro 75 de la carretera
Panamericana Sur, en el camino vecinal que lleva a la antigua fabrica de Cementos Chilca, distrito
de Santa Cruz de Flores, provincia de Canfete, con un area de 9.699 Has., inscrito en la Partida N°
90285287 del Registro de Predios de Canete;

Que, mediante Ordenanza Municipal N° 006-95-MPC de fecha 08 de junic de 1995, se
aprueba el Reglamento de Usos de Suelos de la Provincia de Cafiete, departamento de Lima, la misma
que fue modificada por la Ordenanza N° 026-2002-MPC de fecha 20 de mayo de 2002, concordante
con dicho instrumento técnico normativo sefialado en el Informe N* 2242-2017-GODUR-MPC del 01
de diciembre de 2017, la zonificacion que le corresponde al predio materia del presente analisis, es de
Uso Agricola (UA);

, Que, la anexién al area urbana y asignacion de zonificacion son dos procedimientos
establecidos en el Texto Unico de Procedimiento Administrativos de la Municipalidad Provincial de
Canete, aprobados por Ordenanza N* 031-2007-MPC de fecha 28 de diciembre de 2007;

A" i
o c:-‘-’\"l N m"it. N =
'/’ Y Que, la zonificacién es el instrumento técnico normativo de gestion urbana que contiene el
conjunto de normas técnicas urbanisticas para la regularizacion del uso v la ocupacion del suelo en
el ambito de actuacién y/o intervencion de los Planes de Desarrollo Urbano, en funcién a los objetivos
de desarrollo sostenible, a la capacidad de soporte de suelo ¥ a las normas pertinentes, para localizar
actividades con fines sociales y econémicos como vivienda, recreacion, proteccién y equipamiento; asi

como la produccmn industrial, comercio, transporte ¥ COMUNICACIONES; A 40 numeral 4001 del Re glomnenio de
Acondicionamicnto Territorial Y Desarrofto Drbano, aprobedu por DS NY 002-20) LVIVIENDA ),
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Que, asimismo, la zonificacion tienen por objeto regular; €l ejercicio del derecho de propiedad
predial respecto del uso y ocupacion del suelo urbano, subsuelo urbano y sobresuele urbano. Se
concreta en planos de Zonificacién Urbana, Reglamento de Zonificacién {parametros urbanisticos v

edificatorios para cada zonaj; y en el Indice de Usos para la Ubicacion de Actividades Urbanas; jan. 2.
del Reglamento rde Acondicionenmiente Termtonial i Desarrollo Urbano Sostenibile, aprobadlo por D.5. N* 094-201 1-VIVIENDA):

Que, el Art. 6° de la Ley N° 29090 - Ley de Regularizacion de Habilitaciones Urbanas v de
Edificaciones, establece que “ninguna obra de habilitacion urbana o de edificacion podra construirse
sin sujetarse a las normas urbanisticas establecidas en los planes de desarrollo urbano y/o
acondicionamiento territorial y/o planeamiento integral. Las normas urbanisticas constituyen
documentos de interés ptiblico, cuya finalidad es la promaocién del desarrollo ordenado de las ciudades.
Las municipalidades dispondrdan su difusién a través de su publicacién en lugares y medios accesibles
a la colectividad; {...)%

. Que, la anexion al area urbana y asignacion de zonificacion propuesto por el administrado es
RDB (Residencial de Densidad Baja), que constituye ¢l marco normativo genérico que permitira el
desarrollo del proyecto de habilitacién urbana para Uso de Vivienda Tipo Club Temporal o Vacacional

ont 20 lotes de propiedad exclusiva en dos etapas que tiene previsto desarrollar Agroindustrias San

Andrés;

Que, se advierte que el procedimiento inicia el 05 de mayo del 2016, con el anterior
.. iReglamento aprobado por Decreto Supremo N° 004-2011-VIVIENDA; no obstante, ha entrado en
. fvigencia el nuevo Reglamento de Acondicionamiento Territorial y Desarrollo Urbano Sostenible
o - - aprobado por Decreto Supremo N° 022-2016-VIVIENDA de fecha 22 de diciembre del afo 2016, por lo
"' que el procedimiento se encauza bajo la normativa anterior en aplicacién del principio de
ultractividad;

Que, el Art. 42° del Reglamento de Acondicionamiento Territorial y Desarrollo Urbano,
establece los aspectos minimos que deben tenerse en cuenta en planes cuyas cuestiones, deben ser
| debidamente atendidas por el area técnica encargada de su gestion; asimismo, el Art. 43° del citado
|r Reglamento, senala que concluidos los procedimientos establecidos en el articulo anterior, €l Concejo
Provincial, mediante Ordenanza, aprueba entre otros el Plan de Desarrollo Urbano, segun

corresponda;

Que, el Informe N°2242-2017-GODUR-MPC de fecha 01 de diciembre de 2017 y el Informe N°
754-2018-GODUR-MPC de fecha 21 de mayo de 2018, el Ing. Misael S. Calagua Zevallos — Gerente de

Obras, Desarrollo Urbano y Rural de la Municipalidad Provincial de Canete (MPC), concluye que: 1) El

expediente cumple con la documentacion técnica exigida en el Reglamento de Acondicionamiento

Territorial y Desarrollo Urbano, a través del precedimiento de anexidn al area urbana y asignacion de

zonificacion, 2) El expediente administrativo cuenta con la opinién favorable de la Municipalidad

Distrital de Santa Cruz de Flores, la cual certifica que se ha realizado la difusion de la propuesta por

¢l periodo de 30 dias calendarios, 3) Que, mediante los documentos emitidos por las Gerencias

competentes de la Municipalidad Provincial de Canete se ha certificado que la difusion de la

propuesta se ha realizado por el periodo de 30 dias calendarios tanto en los paneles de la
Municipalidad Provincial de Canete y en la Pagina Web; asi como se ha certificado que no se ha

presentado ningan expediente de oposicién al tramite de modificacion del Plan de Desarrollo Urbano,

4) La Sub Gerencia de Obras Privadas ha emitido pronunciamiento favorable comunicando que se ha

cumplido con la etapa de difusion propuesta de Modificacion del Plan de Desarrollo Urbano del

distrito de Santa Cruz de Flores, y 5) Que la Gerencia de Obras, Desarrollo Urbano y Rural certifica

R que se ha cumplido con la etapa de difusion de la propuesta de Modificacion del Plan de Desarrollo

/f’{‘-:i‘NCh:;;}f&.. Urbano del Distrito de Santa Cruz de Flores, con el siguiente detalle:

& e o
: ZONIFICACION ACTIVIDAD _LOTE FRENTE ALTURA DE AREA LIBRE
MINIMO EN MINIMO EDIFICACION
(p12)
RESIDENCIAL VIVIENDAS SEGUN X SEGUN
DE DENSIDAD | TEMPORALES 160.00 m2 10.00 Ml HABILITACION HABILITACION
BAJA URBANA URBANA
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Que, mediante Informe Legal N° 516-2017-GAJ-MPC de fecha 29 de diciembre de 2017, el
Abg. Horacio Hinostroza Delgadeo - Gerente de Asesoria Juridica de la MPC, concluye entre otros: 1)
Que, es factible aprobar la propuesta de modificaciéon al Plan de Desarrollo Urbano y Asignacion de
Zonificacion para el predio inscrito en la Partida N° 90285287, que se constituye por un area de
9.699 Has, ubicado en el lote C-5 Fundoe San Andrés, en el distrito de Santa Cruz de Flores, provincia
de Canete, departamento de Lima de UA (Uso Agricola) g RDB (Residencial de Densidad Baja)... , ¥
2}Que, se eleve lo actuado a la Comision de Obras de esta institucién edil, con la finalidad de que
emita el dictamen correspondiente, consecutivamente se ponga a conocimiento del Pleno de Concejo
Municipal para su deliberacion v determinacién;

Que, mediante Dictamen N° 018-2018-CODUR-MPC de fecha 08 de agosto de 2018, la

Comisién de Obras, Desarrolle Urbano y Rural, sugiere por UNANIMIDAD: 1) Que, es factible elevar la

“propuesta de modificacion al Plan de Desarrollo Urbano a través de los procedimientos de Anexion al

area Urbana y Asignacién de Zonificacion para al predio inscrito en la Partida N° 90285287, que se

constituye por un area de 9.699 Has., ubicade en el Lote C-53 Fundo San Andrés, en el distrito de

. anta Cruz de Flores, provincia de Canete, departamento de Lima, de UA (Uso Agricola) a RDB
“ (Residencial de Densidad Baja), por los sustentos expuestos;

L Que, por tales consideraciones v al amparo de lo dispuesto en el numeral 8) y 9) del Art. 9° ¥
. . el Art. 40° de la Lev Organica de Municipalidades, contando con €l voto MAYORITARIO; v con
- ;. z» dispensa de la lectura y aprobacion del acta de los miembros del Pleno de Consejo; se aprobd la
Tl o7 signiente Ordenanza:

ORDENANZA QUE APRUEBA LA MODIFICACION AL PLAN DE DESARROLLO URBANO DEL
DISTRITO DE SANTA CRUZ DE FLORES, PROVINCIA DE CANETE, DEPARTAMENTO DE LIMA, A
TRAVES DE LOS PROCEDIMIENTOS DE ANEXION AL AREA URBANA Y ASIGNACION DE
ZONIFICACION SOLICITADA POR LA EMPRESA AGROINDUSTRIA SAN ANDRES S.A.C.

!

ARTICULO 1°.- Aprobar la MODIFICACION DEL PLAN DE DESARROLLO URBANC DEL
DISTRITO DE SANTA CRUZ DE FLORES, a través de la propuesta de modificacién al Plan de
Desarrollo Urbano v Asignacion de Zonificacién presentada mediante el Expediente N° 4959-2016 de
fecha 05 de mayvo de 2016, por la empresa AGROINDUSTRIAS SAN ANDRES S.A.C. (representado
por la Sra. Maria Aguirre Arriz) de predio rustico de su propiedad denominado Lote C-5 del Fundo
San Andrés ubicado aproximadamente 1.90 kilometros del kilémetro 75 de la carretera Panamericana
Sur, en el camino vecinal que lleva a la antigua fabrica de Cementos Chilca, distrito de Santa Cruz
de Flores, provincia de Canete, con un area de 9.699 Has., inscrito en la Partida N° 90285287 del
Registro de Predios de Canete, cuyos parametros normativos son los que se indican en el cuadro

siguiente:
ZONIFICACION ACTIVIDAD _LOTE FREKRTE ALTURA DE AREA LIBRE
MINIMO EN MINIMO EDIFICACION
(M2}
RESIDENCIAL VIVIENDAS SEGUN SEGUN
DE DENSIDAD TEMPORALES 160.00 m2 10.00 ML HABILITACION HABILITACEON
BAJA (RBDj URBANA URBANA

B i

ARTICULO 2°.- Precisar que el Plano de Propuesta de Zonificacion (Lamina PZ.-01) y la
<, Memoria Justificativa de Anexion al Area Urbana v Asignacion de Zonificacion debidamente
‘:(;\\R aprobados por la Sub Gerencia de Obras Privadas de esta Municipalidad, forman parte de la
% \zonificacidn aprobada en el Art. 1° de la presente Ordenanza.

g
;/f ARTICULO 3°.- Disponer que la Municipalidad Provincial de Canete, incorpore el Plano de
4 Propuesta de Zonificaciéon, (Lamina PZ-0l) al Plan de Desarrollo Urbano del Distrito de Chilea,

& aprobada en el Art. 1°, a partir de la entrada en vigencia de la presente Ordenanza.
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ARTICULO 4°.- ENCARGAR a la Gerente de Secretaria General la publicacion de la presente

- Ordenanza en el Diario Oficial de la Provincia, asi como, notificar al administrade v a las areas

correspondientes, para su conocimiento y fines pertinentes; ademas, a la Sub Gerencia de

Racionalizacién, Estadistica e Informatica de ésta Corporacién Municipal, la publicacién de la misma
en el portal de la entidad (www.municanete.gob.pe).

r.
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