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Canete, 20 de agosto de 2018

EL CONCEJO DE LA MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE CANETE

POR CUANTO: En Sesion Ordinaria de Concejo de fecha 20 de agosto de 2018 ¥ de conformidad a lo
previsto en la Lev Orgénica de Municipalidades;

CONSIDERANDO:

Que, de conformidad con el Art. 194° de la Constitucién Politica del Pera y sus modificatorias
por Leyes de Reforma Constitucional, expresa que “Las municipalidades provinciales y distritales son los
organos de gobierno local. Tienen autonomia politica, econémica y administrativa en los asuntos de su
competencia’, concordante con el Articulo II del Titulo Preliminar de la Ley N° 27972 — Ley Organica de
Municipalidtades; asimismo el Art. 39° de la Ley Organica citada establece que los Concejos Municipales
ejercen sus funciones de gobierno mediante la aprobacién de Ordenanzas y Acuerdos;

Que, los Gobiernos Locales asumen competencias y ejercen funciones especificas, como es la
organizacién del espacio fisico y usos del suelo en sus respectivas jurisdicciones, la cual comprende la
zonificacién; es asi que, el Art. 79° de la Ley Organica de Municipalidades, establece que son funciones
exclusivas de las municipalidades provinciales, entre otros, aprobar el Plan de Desarrollo Urbano, el Plan
de Desarrollo Rural, el Esquema de Zonificacion de Areas Urbanas, el Plan de Desarrollo de
Asentamientos Humanos y demas planes especificos de acuerdo con el Plan de Acondicionamiento
Territorial, concordante con el numeral 40.1) del Art. 40° del Decreto Supremo N° 004-201 1-VIVIENDA;

Que, mediante expediente administrativo N° 08173-2016 de fecha 25 de julio de 2016, la
empresa SERVICIOS GENERALES RAMBELL E.L.RL., a través de su Gerente Herrera Cortez Leopoldo,
solicita Anexién al Area Urbana y Asignacién de Zonificacién para el terreno rustico eriazo ubicado en el
SECTOR LAS LOMAS DEL CERRO ALTO, ZONA LOMAS DEL CERRO LUCICASCOS DE LA ZONA
COMUNAL LUCICASCOS (altura del Km. 45.50 de la autopista Lima — Cafiete), del distrito de Chilca,
provincia de Cafiete, departamento de Lima, con un area de 1,310,910 Has., cuya mayor extensién de
terreno se encuentra inscrita en la Ficha 2403 del Registro de Propiedad Inmueble de la Oficina
Registral de Canete;

Que, mediante Ordenanza Municipal N° 006-95-MPC de fecha 08 de junio de 1995, se aprueba
¢l Reglamento de Usos de Suclos de la Provincia de Canete, departamento de Lima, la misma que fue
modificada por la Ordenanza N° 026-2002-MPC de fecha 20 de mayo de 2002, concordante con dicho
instrumento técnico normativo senalado en el Informe N° 709 ¥ 833-2018-GODUR-MPC del 11 y 30 de
mayo de 2018, la zonificacion que le corresponde al predio materia del presente analisis, es Eriazo No
Programado (ENP);

Que, mediante Decreto Supremo N° 004-2011-VIVIENDA se aprueba e! REGLAMENTO DE
Acondicionamiento Territorial y Desarrollo Urbano Sostenible, la misma que contiene los procedimientos
técnicos, criterios y parametros que los Gobiernos Locales deben considerar en la formulacion,
aprobacion, implementacién y modificacion de los instrumentos de planificacion urbana y en los
instrumentos de gestion urbana contemplados en el Reglamento;

Que, el Texto Unico de Procedimiento Administrativo de la Municipalidad Provincial de Canete,
aprobado por Ordenanza N° 031-2007-MPC y sus modificatorias, han previsto el procedimiento de
anexién al drea urbana y asignacion de zonificacién como parte de los procedimientos administrativos en
la municipalidad, al que pueden acceder los administrados para ejercer un derecho; ’

Que, la zonificacién es el instrumento técnico normativo de gestion urbana que contiene el
conjunto de normas técnicas urbanisticas para la regularizacion del uso y la ocupacion del suelo en el
ambito de actuacion y/o intefvencién de los Planes de Desarrollo Urbano, en funcién a los objetivos de
désarrollo sostenible, a la capacidad de soporte de suelo ¥ a las normas pertinentes, para localizar
ﬁ\\\\e?ctividades con fines sociales y econdmicos como vivienda, recreacion, proteccion y equipamiento; asi

“ycomo la produccién industrial, comercio, transporte y comunicaciones; (arm. 40° wmeral 40.1 det Reghamento de
Weoudictenamiento Termitorial ¥ Desarrolle Urbanae, aprobade por 0.5, N° 004-201 1-VIVIENDA):
1R

1
g} | Que, asimismo, la zonificacion tienen por objeto regular; el ejercicio del derecho de propiedad
._;’-‘,_r%redial respecto del uso y ocupacién del suelo urbano, subsuelo urbano y sobresuelo urbano. Se

- & 4 concreta en planos de Zonificaciéon Urbana, Reglamento de Zonificacién (parametros urbanisticos v

edificatorios para cada zona); ¥ en el Indice de Usos para la Ubicacion de Actividades Urbanas; an. 42 det
Regtamento de Acondicionamiento Territorial y Desarrollo Urbnna Sostenible. aprobaco por D.S. N* 004- 201 LVIVIENDA):
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Que, el Art. 6° de la Ley N° 29090 - Ley de Regularizacion de Habilitaciones Urbanas y de
Edificaciones, establece que “ninguna obra de habilitacién urbana o de edificacién podrd construirse sin
sujetarse a las normas urhanisticas establecidas en los planes de desarrollo urbano y/ o acondicionamiento
territorial y/o planeamiento integral. Las normas urbanisticas constituyen documentos de interés publico,
cuya finalidad es la promacién del desarrollo ordenado de las ciudades. Las municipalidades dispondrdn
su difusion a través de su publicacion en lugares y medios accesibles a la colectividad; (...)";

Que, en concordancia con lo dispuesto por el Art. 3° del Reglamento de Acondicionamiento
Territorial y Desarrolle Urbano aprobado peor Decreto Supremo N° 004-2011-VIVIENDA, las
municipalidades en materia de Acondicionamiento Territorial y Desarrolic Urbano aprueban los
siguientes instrumentos:

e Los Planes Urbanos (PU) que comprenden:

- E! Plan de Acondicionamiento Territorial — PAT, constituye el componente fisico espacial
del Plan Provincial de Desarrollo Concertado,
_ Plan de Desarrollo Metropolitano -PDM para areas metropolitanas, conformadas por
jurisdicciones distritales - poblacién total mayor a 500,000 habitantes.
- Plan de Desarrollo Urbano PDU, orientado al desarrollo urbano de las ciudades o
conglomerados urbanos.
- Plan Urbano Distrital -PDU, desarrolla disposiciones del PDM y del PDU.
- Esquema de Ordenamiento Urbano -EU

< El Plan Especifico -FE

< El planeamiento Integral -Pl

(51 Que, el Art. 10° del Reglamento de Acondicionamiento Territorial y Desarrollo Urbano, sefiala
*gue el Planearniento de Desarrollo Urbano ~PDU, es un instrumento técnico — normativo que orienta el
= gesarrollo urbano de las ciudades o conglomerados urbanos con poblacién entre 20,001 y 500,000
‘habitantes, y/o ciudades capitales de provincia, en concordancia con el Plan de Desarrollo Metropolitano

de ser aplicable;

Que, el Art. 43° del citado Reglamento, sefala que concluidos los procedimientos establecidos
en el articulo anterior, el Concejo Provincial, mediante Ordenanza, aprueba el Plan de Acondicionamiento
Territorial, el Plan de Desarrollo Metropolitano, el Plan de Desarrollo Urbano. Esquema de Ordenamiento
Urbano y/o plan Especifico, segan corresponda, siguiendo el procedimiento establecido en el Art. 42° del
presente reglamento, en concordancia con las funciones y competencias establecidas en la Ley N° 27972
- Ley Organica de Municipalidades;

Que, el proyecto propuesto busca la anexion al area urbana y asignacién de zonificacion donde
i~ se propone la construccién area industrial de propiedad de servicios generales RAMBELL E.L.R.L., el cual
" eontara con lotes industriales, con zonificacion Gran Industria Pesada (I4), con un equipamiento urbano
acorde. La generacién de oportunidades en diversos servicios, debido al desarrollo industrial logra un

mejor desarrollo econémico con el empleo de la mano de obra de la zona;

Que, de la revision a la documentacién adjunta se tiene que el administrado inicia su
procedimiento el 25 de julio de 2016, estando vigente el Reglamento de Acondicionamiento Territorial y
Desarrollo Urbano, aprobado por Decreto Supremo N° 004-2011-VIVIENDA; no obstante se encuentra en
vigencia el nuevo Reglamento de Acondicionamiento Territorial ¥ Desarrollo Urbano Sostenible aprobado
por Decreto Supremo N° 022-2016-VIVIENDA, al area técnica ha encauzado el procedimiento bajo la
normativa vigente al momento de la presentacién de la solicitud del administrado (aplicacién del
principio de ultractividad), siendo de su responsabilidad la verificacion de lfos aspectos técnicos por ser
de su especialidad;

Que, el Informe N°833-2018-GODUR-MPC de fecha 30 de mayoc de 2018 y aclarado con el
#77 PRO Vi Ry Informe N° 1035-2018.GODUR-MPC de fecha 10 de julio de 2018, el Ing. Misael 8. Calagua Zevallos —
# 9 Werente de Obras, Desarrollo Urbano ¥ Rural de la Municipalidad Provincial de Canete (MPC), concluye

e: 1) Que, es factible la aplicacion del Decreto Supremo N°004-2011-VIVIENDA, para la aprobacién de
propuesta, es decir, la modificacién del Plan de Desarrollo Urbano a traves de los procedimientos

5" 4 inistrativos de Anexionn de predio al area urbana v asignacion de zonificacién del predic, 2} El

By %kpediente cumple con la documentacion técnica exigida en ¢! Reglamento de Acondicionamiento
N Ao erritorial y Desarrollo Urbano para la Modificacion del Plan Urbano, 3} Respecto al documento que

e -
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acredita la propiedad, el predio forma parte del inscrito en la Partida Electronica N° 90028596 y cuenta
con la respectiva autorizacion de los representantes de la Comunidad Campesina de Chilca, para realizar
los tramites de Modificacion del Plan de Desarroilo Urbano del distrito de Chilca, a través de los
procedimientos administrativos de Anexién de Predio al Area Urbana vy Asignaciéon de Zonificacion, 4) El
expediente administrativo cuenta con la opinién favorable de la Municipalidad Distrital de Chilca, la cual
certifica que se ha realizado la difusion de la propuesta por el periodo de 30 dias calendarios, 3) Que,
mediante los documentos emitidos por las Gerencias competentes de la Municipalidad Provincial de
Carfiete se ha certificado que la difusion de la propuesta se ha realizado por e! periodo de 30 dias
calendarios tanto en los paneles de la Municipalidad Provincial de Cafiete y en la Pagina Web; asi como
se ha certificado que no se ha presentado ningin expediente de oposicion al tramite de modificacion del
Plan de Desarrollo Urbano del distrito de Chilca, 4) Que con el Informe N° 216-2018-AMEJB-SGOP-
GODUR-MPC de fecha 09 de mayo de 2018, la Arq. Ada M. E. Janampa Basurto — Sub Gerente de
Obras Privadas de la MPC, ha emitido pronunciamiento favorable comunicando que se ha cumplido con
la etapa de difusién de la propuesta de Modificacion del Plan de Desarrollo Urbano del distrito de Chilca,
vy 5} La Gerencia de Obras, Desarrollo Urbano y Rural de la MPC, certifica que se ha cumplido con la
etapa de difusion de la propuesta de Modificacién del Flan de Desarrollo Urbano a través de los
procedimientos de Anexion de predic al area urbana y asignacién de zonificacién, opinando
favorablemente para el inicio de la etapa de aprobacion de la propuesta:

Usos LOTE FRENTE ALTURA DE DENSIDAD AREA LIBRE
MINIMO EN MINIMO EDIFICACION NETA (HAB/HA)
{M2)
INDUSTRIA SEGUN SEGUN SEGUN
PESADA l ™ PROYECTOQ PROYECTO PROYECTO
BASICA

{*) Son proyectos de Habilitacion Urbana que corresponden a una actividad industrial de proceso
basico a gran escala, de gran dimension econdmica, orientadas hacia la infraestructura regional
y grandes mercados.

Que, mediante Informe Legal N® 200-2018-GAJ-MPC de fecha 13 de julio de 2018, el Abg.
Horacio Hinostroza Delgado - Gerente de Asesoria Juridica de la MPC, concluye entre otros: 1) Que, es
factible, elevar al Pleno de Concejo para deliberar y determinar la aprobacion del Plan de Desarrollo
Urbano del Distrito de Chilca mediante los procedimientos de anexién al area urbana y asignacion de
zonificacion, para el predio de propiedad de SERVICIOS GENERALES RAMBELL E.L.R.L., inscrito en la
Partida Electrénica N° 90028596 Ficha 2403, predio ubicado en el sector Lomas de Cerro Alto, zona
Lomas del Cerro Lucicascos Zona Comunal Lucicascos, Altura del Km. 50 de la Autopista Panamericana
Sur, distrito de Chilca, provincia de Cafiete, solicitado mediante Expediente N°8173-16 y validado en
~ todos sus extremos por la Gerencia de Obras, Desarrollo Urbano y Rural y sus organos adscritos segun
- su competencia; 2) Que, se remita previamente, los actuados a la Comisiéon de Obras de la Municipalidad
para que emita el dictamen correspondiente; 3)Que, es preciso sefalar que la propuesta planteada y de
aprobarse la presente, acorde al Art. 43° del Decreto Supremo N° 004-2011-VIVIENDA, tendra una
vigencia de diez anos (10) arios contados a partir de su publicacion, vencido este plazo se procedera a su
actualizacion; v 4] Que, la Gerencia de Asesoria Juridica se ha limitado acorde a sus funciones, es
evaluar los aspectos formales de ley establecidos en la norma de la matena para el presente caso, siendo
por razone de competencia y especialidad en cuanto a la revision técnica la responsabilidad de la
Gerencia de Obras, Desarrello Urbano y Rural ¥ sus unidades adscritas;

Que, mediante Dictamen N® 20-2018-CODUR-MPC de fecha 135 de agosto de 2018, la Comision
/;:_—__r-_-..\ de Obras, Desarrollo Urbano v Rural, recomienda por UNANIMIDAD, elevar la propuesta de Modificacién
',‘F";r‘)?ROV:wn %, al Plan de Desarrollo Urbano a través de los procedimientos de Anexién al Area Urbana y Asignacion,
? ,\xpara el predio de la empresa SERVICIOS GENERALES RAMBELL E.LR.L. , representado por el Sr.
;;\ eopoldo Herrera Cortez, inscrito en la Partida Electrénica N° 90028596 - Ficha 2403, predio ubicacion
Z.ibkn el sector Lomas de Cerro Alto, Zona Comunal Lucicascos, altura del Km. 50 de la Autopista
‘Panamericana Sur, distrito de Chilea, provincia de Cafete; la zonificacion propuesta es zonificacion
+# Industria Pesada Basica (14);
N "‘L{‘mﬂ‘ / o
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Que, por tales consideraciones y al amparo de lo dispuesto en el numeral 8) y 9) del Art. 9° y el
Art. 40° de la Ley Organica de Municipalidades, contande con el voto MAYORITARIO; y con dispensa de
la lectura y aprobacion del acta de los miembros del Pleno de Consejo; se aprobé la siguiente Ordenanza:

ORDENANZA QUE APRUERA LA MODIFICACION AL PLAN DE DESARROLLO URBANO DEL
DISTRITO DE CHILCA, PROVINCIA DE CANETE, DEPARTAMENTO DE LIMA, A TRAVES DE LOS
PROCEDIMIENTOS DE ANEXION AL AREA URBANA Y ASIGNACION DE ZONIFICACION SOLICITADA
POR LA EMPRESA SERVICIOS GENERALES RAMBELL E.L.R.L.

ARTICULO 1°.- Aprobar la MODIFICACION DEL FLAN DE DESARROLLO URBANO DEL
DISTRITO DE CHILCA, a través de los Procedimientos de Anexion al Area Urbana y Asignacion de
Zonificacién solicitada por la EMPRESA SERVICIOS GENERALES RAMBELL E.L.R.L., representada
por su Gerente General - Sr. Leopoldo Herrera Cortez, de su predio ubicado en el sector Lomas de
Cerro Alto, Zona Comunal Lucicascos, altura del Km. 50 de la Autopista Panamericana Sur, distrito de
Chilca, provincia de Canete, inscrito en la Partida Electronica N° 90028596 - Ficha 2403 (Expediente N°
008173-2016 de fecha 25 de julio de 2018) con Zonificacién Industria Pesada Basica (14), cuyos
parametros normativos son los que se indican en el cuadro siguiente:

Usos LOTE FRENTE ALTURA DE DENSIDAD AREA LIBRE
MINIMO EN MINIMO EDIFICACION NETA (HAB/HA)
(M2)
INDUSTRIA SEGUN SEGUN SEGUN
PESADA " ™ PROYECTO PROYECTO PROYECTO
BASICA

(*} Son proyectos de Habilitacién Urbana que corresponden a una actividad industrial de proceso
bdsico a gran escala, de gran dimension econémica, orientadas hacia la infraestructura regional
y grandes mercados.

De conformidad con los considerandos expuestos en la presente Ordenanza.

ARTICULO 2°.- Precisar que el Plano de Propuesta de Zonificacién (Lamina PZ.-01) y la Memoria
Justificativa de Anexion al Area Urbana y Asignacion de Zonificacién debidamente aprobados por la Sub.
Gerencia de Obras Privadas de esta Municipalidad, forman parte de la zonificacion aprobada en el Art. 1°
de la presente Ordenanza.

ARTICULO 3°- Disponer que la Municipalidad Provincial de Cafete, incorpore el Plana de
Propuesta de Zonificacion {Lamina PZ-01) al Plan de Desarrollo Urbano del distrito de Chilca, provincia
de Canete, departamento de Lima; a partir de la entrada en vigencia de la presente Ordenanza.

ARTICULO 4°.- ENCARGAR a la Gerente de Secretaria General la publicacion de la presente
Ordenanza en el Diario Oficial de la Provincia, asi como, notificar al administrado y a las areas
correspondientes, para su conocimiento y fines pertinentes; ademas, a la Sub Gerencia de
Racionalizacion, Estadistica e Informatica de ésta Corporaciéon Municipal, su publicacién en el portal
institucional (www.municanete.gob.pe}

REGISTRESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE.

LG ICIPALIDAD PROVINCIAY
E
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