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EL CONCEJO DE LA MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE CARETE

POR CUANTO: En Sesion Ordinaria de Concejo de fecha 17 de abril de 2018 y de conformidad a .
lo previsto en la Ley Organica de Municipalidades;

CONSIDERANDO:

Que, de acuerdo a lo establecida en el Art. 194° de la Constitucién Politica del Pera y la
Ley N° 27972 - y Organica de Municipalidades, la Municipalidad es un drgano de gobierno
local con autonomia politica, econémica ¥ administrativa en los asuntos de su competencia;
concordante con el Art. II del Titulo Preliminar de la Ley Organica antes mencionada, la
autonomia (que la Constitucién establece para las municipalidades) radica en la facultad de
ejercer actos de gobierno administrative y de administracion, con sujecion al ordenamiento
Jjuridico;
Que, los gobiernos locales asumen competencias y ejercen firnciones especificas, como
izacion del espacio fisico y usos del suelo en sus respectivas jurisdicciones,
comprendiendo entre otros, la zonificacién, segin lo establecido en el numeral 1.1 del articulo
73° de la Ley N® 27972; asimismo, dicha Ley Organica en su Art. 79° establece que son
funciones exclusivas de las municipalidades provinciales, entre otros, aprobar el Plan de
Desarrollo de Asentamientos Humanos y demas planes especificos de acuerdo con el Plan de
Acondicionamiento Territorial, concordante con el Art. 12° del Decreto Supremo N° 022-2016-

14 de la parcela 1, de 1a manzana K-1 para el predio
que cuenta con un Area de 10,000.00 m2 {1 ha), ubicado en los Huertos de Oro de San Hilarion
Pampas y Hoyadas de Calanguillo, distrito de Chilea, provincia de Cariete, departamento de
Lima, inscrito en la Partida Electrénica N° 21 183483;

Que, mediante Ordenanza Municipal N° 006-95-MPC de fecha 08 de Junio de 1995, se
aprueba el Reglamento de Usos de Suelos de la Provincia de Cafiete, departamento de Lima, la
misma que fue modificado por la Ordenanza N° 026-2002-MPC de fecha 20 de mayo de 2002,
concordante con el Informe N° 2326-2017 -GODUR-MPC, dicho instrumento técnico normativo
establece que la zonificacién que le corresponde al predio materia del presente analisis, es
Eriazo No Programado (ENP);

la formulacion, aprobacion, implementacion y modificacion de los instrumentos de planificacién
urbana y en los instrumentos de gestion urbana contemplados en el Reglamento, a fin de
garantizar una funcion planificadora, en concordancia con sus planes y politicas nacionales,
sectoriales, promoviendo las inversiones, asi como la participaciéon de la ciudadania conforme a
Ley;

Que, el Texto Unico de Procedimientos Administratives de la Municipalidad Provincial
de Cailete, aprobado por Ordenanza N° 031-2007-MPC ¥ sus modificatorias, han previsto el

pertinentes, para localizar actividades con fines sociales y econémicos como vivienda,
recreacion, proteccion ¥ equipamiento; asi como, la produccion industrial, comercio, transportes
¥ comunicaciones {Art. 99¢ del Reglamento de Acondicionamiento Territorial y Desarrollo Urbano Sostenible,
aprobado por Decreto Supremo N° 022-2016-VIVIENDA); 7
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pertinentes, para localizar actividades con fines sociales y econdémicos como vivienda,
recreacion, proteccion y equipamiento: asi como, la produccion industrial, comercio, transportes
¥ comunicaciones {Art. 99° del Reglamento de Acondicionamiento Territorial Yy Desarrollo Urbano Sostenible,
aprobado por Decreto Supremo N° 022-20]6- VIVIENDA);

Que, asimismo la zonificacién tiene por objeto regular el ejercicio del derecho de
propiedad predial respecto del uso y ocupacién del suelo urbano, subsuelo urbano y sobresuelo
urbano. Se concreta en planos de Zonificacién Urbana, Reglamento de Zonificacion (parametros
urbanisticos y edificatorios para cada zona); y, en el Indice de Usos para la Ubicacion de
Actividades Urbanas (Art. 100° del Reglamento de Acondicionamiento Territorial y Desarrollo Urbano
Sostenible, aprobado por Decreto Supremo N° 022-2016- VIVIENDA);

Que, el Art. 6° de la Ley N° 29090 - Ley de Regulacién de Habilitaciones Urbanas vy de
Edificaciones, establece que *ninguna obra de habilitacion urbana o de edificacion podra
construirse sin sujetarse a las normas urbanisticas establecidas en los planes de desarrolio
urbano y/o acondicionamiento territorial Y/ o planeamiento integral., Las normas urbanisticas
constituyen documentos de interés publico, cuya finalidad es la promocion del desarrolio
ordenado de las ciudades. Las municipalidades dispondrdn su difusion a través de su publicacicn
en lugares y medios accesibles a la colectividad; {...}",

Que, en concordancia con lo dispuestc porel Art. 12° del Reglamento de
Acondicionamiento Territorial ¥ Desarrollo Urbano Sostenible aprobado por Decreto Supremo N°
022-2016-VIVIENDA, los Gobiernos Locales, en materia de Acondicionamiento Territorial y
Desarrollo Urbano, aprueban los siguientes instrumentos:

* El Plan de Acondicionamiento Territorial - PAT, corresponde a los ambitos urbanos \4
rurales de las provincias, cuencas o espacios litorales.
* Los Planes de Desarrolio Urbano que comprenden:
¢ El Plan de Desarrollo Metropolitano - PDM, para la Metrépoli Nacional y
ciudades o conglomerados urbanos, considerados Metrépolis Regionales.
© El Plan de Desarrollo Urbano - PDU, para ciudades o conglomerados urbanos
cuya poblacion esta por encima de los 3,000 habitantes.
o  El Esquema de Ordenamiento Urbano - EU, para centros poblados hasta los
5,000 habitantes.
o El Plan Especifico - PE, para sectores urbanos.
© El Planeamiento Integral - PI, para predios rasticos.

Que, el Art. 58° del Reglamento de Acondicionamiento Territorial y Desarrollc Urbano
Sostenible, sefiala que el Planeamiento Integral - Pl, es un instrumento técnico - nermativo
mediante el cual se asigna zonificacion ¥ vias primarias con fines de integracion al area urbana,
a los predios risticos no comprendidos en los PDU, EU o localizados en centros poblados que
carezcan de PDU y/o de Zonificacion;

Que, el Art. 61°, numeral 61.3 dei citado Reglamento, sefiala que la propuesta final del Plan
Integral con el respectivo Informe Técnico Legal es presentada por la Gerencia Municipal
competente al Concejo Municipal Provincial para su aprobacién mediante Ordenanza, siguiendo
el procedimiento establecido en el numeral 33.5) del Art. 55° del mismo Reglamento, en
concordancia con las funciones ¥ competencias establecidas en la Ley Organica de
Municipalidades;

Que, con Expediente N° 002094-2017 de fecha 21 de febrero de 2018, la empresa AGV
GRUPO S.A.C., Fernando Justo Vigil Maggiolo v Ana Luisa Regina Pereyra Sarmiento,
representado por el Sr. FERNANDO JUSTO VIGIL MAGGIOLO, solicita Anexién al drea Urbana ¥
Asignacion de Zonificacion 14 del predio, ubicado en la manzana k-1 Lote 01, de la parcela zona
huertos de oro de San Hilarién Pampas y Hoyada de Calanguillo, del distrito de Chilca,
provincia de Cafiete, Lima, con un area de 10,000.00 m2 inscrita en la Partida N° 21183483 de
la Oficina Registral de Cariete; A2
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Que, el proyecto que proponen los administrados ofrece una alternativa de area industrial,
contara con lotes industriales de zonificacién Industria Pesada (14), por ende dicha zonificacion
asignada, favorecera con el incremento de su valor comercial de los predios en general, como
consecuencia del desarrollo del futuro proyecto, desarrollo de pistas, infraestructura de agua,
desague, electricidad, gas natural; asimismo, con diche proyects habra generacion de
opartunidades en diversos servicios, debido al desarrollo industrial, logra un mejor desarrollo
econdmico con el empleo de la mano de obra de la zona:

Que, de la revision a la documentacién adjunta se tiene que los administrados inician su
procedimiento el 20 de febreroc del 2017, a la vigencia del nuevo Reglamento de
Acondicionamiento Territorial y Desarrollo Urbano Sostenible aprobado por Decreto Supremo N°
022-2016-VIVIENDA, el area técnica ha encauzado el procedimiento bajo dicha
reglamentacién, siendo de su responsabilidad la verificacién de los aspectos técnicos por ser de
su especialidad;

Que, con Informe N° 2326-2017-GODUR-MPC de fecha 19 de diciembre de 2017, el Ing.
Misael Calagua Zevallos - Gerente de Obras , Desarrollo Urbano y Rural de la Municipalidad
Provincial de Cafiete (MCP), Informa que en aplicacion del D.S. N°022-2016-VIVIENDA, ha
seguido los procedimientos administrativos, cumpliendo con el periodo de difusién de la
propuesta de planeamiento integral y asignacién de zonificacién, contando con opinion
favorable de la Municipalidad Distrital de Chilca, no ha ingresado expedientes administrativo
presentando observaciones u oposiciones, por lo que solicita el inicio del procedimiento de
aprobacion de la propuesta de planeamiento integral y asignacion de zonificacion;

Que, mediante Informe Legal N°® 044-2018-GAJ-MPC de fecha 12 de febrero de 2018, el Abg.
Horacio Hinostroza Delgado - Gerente de Asesoria Juridica de la MPC, concluye: 1} Que, es
factible, elevar al Pleno del Concejo para deliberar y determinar la aprobacion de la propuesta
de Planeamiento Integral y asignacion de zonificacion, para el predio de propiedad de la
Empresa Grupo AGV S.A.C., Fernando Justo Vigil Maggiolo y Ana Luisa Regina Pereyra
Sarmiento, inscrita en la Partida N° 21183483, que cuenta con un area de 10,000.00 m?2 {1.00
ha), ubicado en la parcela N° 1, Mz. K-1, zona Huertos de Oro de San Hilarion y Pampas
Hoyadas de Calanguillo, distrito de Chilca, provincia de Cafiete, departamento de Lima,
tomando en consideracion los detalles descritos en el Informe N° 2326-2017-GODUR-MPC; 2)
Que, se remita previamente, los actuados a la Comision de Obras de la municipalidad, para que
emita el dictamen correspondiente; y 3) Que, es preciso sefalar que el Planeamiento Integral
tiene un horizonte de large plazo a diez (10) afios; sin embargo, la vigencia del PI concluye
cuando se aprueba el PI o el PDU o ¢l EU que lo actualiza, de conformidad con lo previsto por el
Art. 62° del Reglamento de Acondicionamiento Territorial v Desarrollo Urbano Sostenible
aprobado por Decreto Supremo N° 022-2016-VIVIENDA;

Que, mediante Dictamen N° 12-2018-CODUR-MPC de fecha 28 de marzo de 2018, la
Comision de Obras, Desarrollo Urbano y Rural, sugiere: 1) Aprobar mediante ordenanza
municipal la propuesta de Modificacién del Plan de Desarrollo Urbano del Distrito de Chilea,
provincia de Canete, departamento de Lima, a través de los procedimientos de Anexion al Area
Urbana y Asignacién de Zonificacién, para el predio que cuenta con un area de 10,000.00 m?2
{1Ha); ubicado en el Lote 1, manzana K-1, Zona Huertos de Oro de San Hilarion Pampas y
Hoyadas de Calanguillo, jurisdiccion del distrito de Chilca, Provincia de Cafete, departamento
de Lima, inscrito en la Partida Electrénica N°* 21183483, Oficina Registral de Cariete, encausado
mediante Exp. N° 2094-2017, AGV GRUPQ SAC- Fernando Justo Vigil Maggiolo y Ana Luisa

Regina Pereyra Sarmiento, la zonificacién propuesta es zonificacién INDUSTRIA PESADA
BASICA (14);

A
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Que, por tales consideraciones ¥ al amparo de lo dispuesto en el numeral 8) v 9) del Art.
9° y el Art. 40° de la Ley Organica de Municipalidades, contando con el voto UNANIME; y con
dispensa de ia lectura y aprobacion del acta de los Regidores Provinciales; se aprobé la
siguiente:

ORDENANZ’A QUE APRUEBA LA PROPUESTA DE PLANEAMIENTO INTEGRAL Y ASIGNACION DE
ZONIFICAC{ON DEL DISTRITO DE CHILCA, PROVINCIA DE CANETE, DEPARTAMENTO DE LIMA, A

ARTICULO 1°.- Aprobar la propuesta de Planeamiento Integral y Asignacion de
Zonificacion para el predio ubicado en el Lote N° 01 de la Mz. K-1 Huertos de Ore de San
Hilarién Pampas y Hoyadas de Calanguillo, distrito de Chilca, provincia de Canete,
departamento de Lima, con un area de 10,000 m2. Inscrito en la Partida N* 21183483 de la
Oficina Registral de Caifiete, encauzado mediante Expediente N° 2004-2017, solicitado por la
Empresa Grupo AGV S.A.C.

La zonificacion propuesta es zonificacién INDUSTRIA PESADA BASICA (14) cuyos
parametros normativos son los que se indican en el cuadro siguiente;

USO0S _LOTE FRENTE ALTURA DE DENSIDAD AREA LIBRE
MINIMO EN MiNIMO EDIFICACION NETA
(M2} {HAB/HA)

INDUSTRIA SEGUN LA SEGUN SEGUN SEGUN SEGUN
PESADA NECESIDAD | HABILITACION | HABILITACION HABILITACION | HABILITACION
BASICA URBANA URBANA URBANA URBANA

ARTICULO 2°.- Precisar que el Planeamiento Integral tiene un horizonte de large plazo

a diez (10) afios; sin embargo, la vigencia del PI concluye cuando se aprueba el PI o el PDU o el
EU que lo actualiza, de conformidad con lo previsto por el Art. 62° del Reglamento de
Acondicionamiento Territorial ¥ Desarrollo Urbano Sostenible aprobado por Decreto Supremo N*
022-2016-VIVIENDA,

ARTICULD 3°.- Precisar que el Plano de Propuesta de Zonificacion, lamina PZ-01 yla
Memoria Justificativa de Anexion al Area Urbana ¥ Asignaciéon de Zonificacion, debidamente
aprobados por la Sub. Gerencia de Obras Privadas de esta Municipalidad, forman parte de la
zonificacion aprobada en el Art. 1° de la presente Ordenanza.

ARTICULO 4°.- Disponer que la Municipalidad Provincial de Cariete, incorpore el Plano
de Propuesta de Zonificacion, lamina PZ-01 al Plan de Desarrollo Urbano del Distrito de Chilca,
aprobada en el Art. 1°, a partir de la entrada en vigencia de la presente Ordenanza.

ARTICULQ 5°.- ENCARGAR a la Gerente de Secretaria General la publicacién de la
presente Ordenanza en el Diaro Oficial E] Peruano, asi como, notificar a la empresa y a las
areas correspondientes, para su congcimiento y fines pertinentes; ademas, a la Sub Gerencia de
Racionalizacién, Estadistica e informatica de ésta corporacion municipal, la publicacién de la
misma en el portal de la entidad wWww.municanete.gob. pe.

REGISTRESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE.
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