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" Cariete, 21 de marzo de 2018,

. EL C'ONCEJOIDE LA MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE CANETE

POR CUANTO: En Sesion Extraordinaria de Concejo de fecha 21 de marzo de 2018 y de conformidad

. alo previsto en la Ley Oljg_éru'c_a dc'Municipalidac_ies;

CONSIDERANDO:

Que; de acuerdo a lo establecido en el Art. 194° de la Constitucion Politica del Perit yia Ley

N° 27972 - Ley Orgénica de Municipalidades, la Municipalidad es un érgano de gobierno local con *
- autonomia politica; econdmica y administrativa en los asuntos de su competencia; concordante con el

Art. 1T del Titulo Preliminar de’la Ley Organica antes mencionada, la autonomia {que la Constitucién

establece para las municipalidades) radica en la facultad de ejercer actos de gobierno administrativoy = -

. de administracién, con sujecién al ordenamiento juridico;

_ ~ Que, los Gobiernos Locales asumen competencias y ejércen funciones especificas, como es la
organizacién del espacio fisico y usos.del suelo en sus respectivas jurisdicciones, la cual comprende
la. zonificacibn; es asi que, el Art. 79° de la Ley Organica de Municipalidades, establece que son
funciones exclusivas de las municipalidadés provinciales, entre ‘otros, aprobar el Plan de Desarrolio
Urbano, el Plan de Desarrollo Rural, el esquema de zonificacién de areas urbanas, el Plan de
Desarrollo de Asentamientos Humanos y deméas planes especificos de. acuerdo con el Plan de
Acondicionamiento Territorial, concordante con el numeral 40.1 del Art. 40° del Decreto Supremo N°
004-2011-VIVIENDA,; ' ' : . :

' " Qué, de la revisién de los actuados se advierte que el procedimierito ha iniciado el 14 de
octubre de 2016, con ¢l anterior Reglamento aprobado por el Decreto Supremo N° 004-2011-
VIVIENDA; no obstante, habiéndose publicado el 24 de diciembre de 2016 el nuevo Reglamento de
Acondicionamiento Territorial y Desarrollo Urbano Sostenible aprobado por Decreto Suprerno N° 022-

2016-VIVIENDA, correspondiendo encauzar ‘el presente procedimiento bajo la normativa anterior en
" aplicacién del Principio de Ultractividad, sin perjuicio de los procedimieritos establecidos en el D.S. N*

022-2016-VIVIENDA que favorezca -al administrado. Elio en razén -de aplicar la normativa, por
consiguiente se refierc a aspectos procedimentales; : a :

. Que, mediante Decreto Supremo N° 004-2011-VIVIENDA se aprueba el Reglamento de
Acondicionamiento Territorial y Desarrollo Urbano, la misma que establece los procedimientos
técnicos y administrativos que deberan seguir las municipalidades a nivel nacional, ent et ejercicio de
sus funciones -en materia de planeamiento y gestion de suelo, acondicionamiento territorial Yy
desarrollo urbano y rural. Correspondiendo a las municipalidades. el desarroilo integral de sus

_ circunscripciones, en concordancia con los planes y las politicas nacionales, sectoriales ¥ regionales,
' promoviendo las inversiones asi como la participacién de la cindadania;

Que, a través del Expediente N° 11358-2016 de fecha 14 de octubre de 2016, y otros la

Asociacién Residencial de Vivienda Ollanta. Humala Tasso, actualmente denominada Asociacion
- Residencial de Vivienda Playa Costa del Sur, solicita anexién de predio al Area Urbana y Asignacion

de Zonificacion del predio eriazo, ubicads a la altura de! Km. 156 ¥ Km. 157 de la carretera
Panamericana Sur en el distrito de San Vicente de Cafiete, provincia de Caifiete y departamento de
Lima, inscrito en la Partida Registral N° 21197584 de la zona registral N° IX ~-Sede — Lima; -

Que, mediante Ordenanza Municipal N° 006-95-MPC de fecha 08 de junio de 1995, se
aprueba el Reglamento de Usos. de Suelos de la provincia de Cafiete, departamento de Lima, la misma
que. fue modificado por la Ordenanza N° 026-2002-MPC de fecha 20 de mayo de 2002; concordante
con dichas disposiciones municipales, la Gerencia de Obras; Desarrollo Urbano ¥ Rural con Informe
N° 2188-2017-GODUR-MPC de fecha 28 hoviembre de 2017, sefiala que la zonificacion que
corresponde al predio materia del presente andlisis, es Eriazo No Programado (ENPF);

Que;, la anexién al Area Urbana y Asignacién de Zonificacién, des prbcedimientos
establecidos en el Texto Unico de Procedimientos Administrativos de la Municipalidad Provincial de
Cariete, aprobados por Crdenanza N° 031-2007-MPC de fecha 28 de diciembre de 2007,
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Que, la zonificacién es el instrumento técnico normative de gestion urbana que contiene el

" conjunto de normas técnicas urbanisticas para la regulacion det uso y la ocupacién del suelo en el
" ambito de actuacion de los PDM, PDU y EU, en funcién a los objetivos de desarrollo sostenible y a Ia

capacidad de soporte del suelo, para.localizar actividades con fines -sociales y econémicos, como
vivienda, recreacién, proteccién y equipamiento; asi como, la produccién: industrial, comercio,
transportes y comunicaciones, asi lo sefiala el Reglamento de Acondicionamiento Territorial ¥y
Desarrolle Urbano aprobado por Decreto Supremo N° 04-2011-VIVIENDA;

Que, asimismo, la zonificacién regula el ejercicio del derecho de propiedad predial respecto

" del uso ¥ ocupacién que se le pueda dar al mismo. Se concreta en planos de Zonificacién Urbana,

Reglamento de Zonificacién {parametros urbanisticos y arquitecténicos para cada zona); y, el Indice
de Usos para la Ubicacién de Actividades Urbanas. Ninguna norma Pueéde establecer restricciones al
use de suelo no considerados en la zonificacién; : o

L Que, la Ley N° 29090 - Ley de Regulacién de Habilitaciones Urbanas y"de-Ediﬁcaciones-, en
su Art. 6° sefiala que “Ninguna cbra de habilitacién urbana o de edificacién podra construirse sin

-sujetarse a las normas urbanisticas establecidas en los planes de ‘desarrollo urbano y/o
-acondicionamiento territorial y/o ‘planeamiento integral. Las normas urbanisticas constituyen

documentos de interés publico, cuya finalidad es la promocién del desarrollo ordenado de las
ciudades. Las municipalidades dispondran su difusion a través de su publicacién en lugares y medios
accesibles a la colectividad; (...)"; .

Que, Ia Anexion al Area Urbana y Asignaciéon de Zonificacion propuesto por el administrado
es R-4 (Residencial Tipo 4), pertenecientes a programas de promocién del acceso a la propiedad
privada de la vivienda y se podra realizar en areas calificadas como zona de densidad media, a fin de
integrarse urbanisticamente con proyectos adyacentes; ’

.. Que, el Art. 42° del Reglamento de Acondicionamiento Territorial ¥ Desarrollo
Urbano, establece los aspectos minimos que deben: tenerse en cuenta en el procedimiento de
elaboracién; asi como los plazos para la aprobacién-de los planes, cuyas cuestiones, deben ser
debidamente atendidas por el area técnica encargada de su gestion; asimismo, el Art. 43° del citado
Reglamento, establece que concluido los procedimientos establecidos en el articulo anterior, el
concejo provincial, mediante ordenanza, aprueba entre otros, el Plan de Desarrollo Urbano, segiin
corresponda; ‘

) Que, en este contexto la Gerencia de Obras, -Desarrollo Urbano ¥ Rural de la Municipalidad
Provincial de Cafiete, a través del Informe N° 2188-2017-GODUR-MFC de fecha 28 de noviembre de
2017, remite el Expediente N° 11358-2016 y sus recaudos de la Asociacién denominada actualmente
RESIDENCIAL DE VIVIENDA PLAYA COSTA DEL SUR, solicitando anexiénm al drea urbana y
asighacion de zonificaciéon para el predio eriazo , ubicado a la atura del Km. 156 y Km. 157 de la
Carretera Panamericana Sur, en el distrito de San Vicente de Carniete, provincia de Caifete,
departamento de Lima, que se constituye por un area de 70,219.07 m2, inscrito en la Partida
Electrénica N° 21197584 de la Zona Registral N* [X Sede Lima, Oficina Registral de Caiiete:;

Que, el citado informe emite la conformidad técnica por el proceso administrativo tramitado
en la etapa de difusién de la propuesta de modificacién del Plan de Desarrollo Urbano del Distrito de
San Vicente, a través de los procedimientos de anexién de predio al drea urbana y asignacion de
zonificacion;

Que, el Informe N° 2188-2017-GODUR-MPC de fecha 28 de noviembre de 2017, el Ing. Misael
S. Calagua Zevallos - Gerente de Desarrollo Urbano ¥ Rural de la MPC, concluye que se ha seguido
los procedimientos establecidos en el Reglamento de Acondicionamiento . Territorial ¥ Desarrollo
Urbano para la modificacion del plan urbane a través del procedimiento de anexion al area urbana y
asignacién de zonificacion, se ha cumplido con el periodo de difusién de la propuesta de modificacién
del Flan en la Municipalidad Provineial, por un periodo de 30 dias calendario, no ha ingresado a la
Oficina de y tramite documentario de la MPC, expedientes administrativos presentados por personas

. naturales o juridicas de la provincia formulando observaciones o recomendaciones debidamente

sustentadas y por escrito, dentro de los 30 dias calendario de difusién de la propuesta, se ha
cumplido con la cancelacion de estas tasas en la MPC por derecho de anexion de predio al area
urbana y asignacion de zonificacién; Wi
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Que, mediante Informe Legal N° 478-2017-GAJ-MPC de fecha 07 de diciembre de 2017, el
"Abg. Horacio Hinostroza Delgado - Gerente de Asesoria Juridica de la. MPC, concluye: 1) Que, es
factible aprobar la propuesta de Modificacién al Plan de Desarrollo Urbanc ‘a través de los
procedimientos de- Anexion al Area Urbana y Asignacién de Zonificiciéon, para el -predio .eriazo,
ubicado a a alturd del Km. 156 y Km. 157 de la Carretera Panamericana Sur, en el distrito de San
Vicente, Provincia de Cafiete, departamento de Lima, que se constituye por un drea de 70,219.07 m2,
inscrito en la Partida Electronica N° 21197584 de la Zona Registral N° IX Sede Lima, Oficina Registral
de Caiiete de ENP a R4 (Residencial Tipo 4}, por los sustentos expuestos en el presente informe; 2)
Que, se eleve lo actuado a la Comisién de Obras, de esta institucién édil, con la finalidad de que
emita €l dictamen correspondiente, consecutivamente s¢ ponga a conocimiento del Pleno de Concejo
Municipal para su deliberacidn 'y determinacién; y 3) Deja constancia que la Gerencia de Asesoria

. Juridica por aspectos de competencia y especialidad se avoca a la revision sobre el aspecto formal y
fiormativo; siendo que la revisién del contenido ha. sido analizado por la’ Gerencia de Obras,
Desarrolle Urbano y Rural, por ser de su absoluta responsabilidad; . S :

VQ‘ue, mediante Dictamen N° _02-20_1'8-CODUR-MPC de fecha 16 de m'arzo de 2018, la
Comisién -de Obras, Desarrolle Urbano y Rural, recomienda: 1) Aprobar mediante ordenanza .

municipal la propuesta de Modificacién del Plan de Desarrollo Urbano del Distrito de San Vicente a
través de los procedimientos de Anexion al Area Urbana y Asignacién de Zonificacion, solicitada por
1a Ascciacién Residencial de Vivienda Playa Costa del Sur, quien solicita la modificacién del Plan de
Desarrollo Urbano para incorporar el predio que se anexara a la zona urbana del distrito en la-Partida
Electrénica 21197584 con un drea de 70, 219.07 m2, el predio ha anexar a la zona urbana del
distrito de San Vicente y asignarse la zonificacion a {Residencial Tipo 4), ubicado en el Km. 156 al
Km. 157 de la nueva autopista Panamericana Sur, jurisdiccion del distrito de San Vicente, provincia
de Carfiete, departamento de Lima; la zonificacién propuesta es zonificacion RESIDENCIAL TiPO 4;

Que, por tales consideraciones y al ﬁxﬁparo de lo dispuesto en el numeral 8) y 9) del Art. 9° y
el Art. 40° de la. Ley Organica de Municipalidades, contando con el voto UNANIME; ¥ con dispensa de
la lectura y aprobacion-del acta; se aprobo la siguiente Ordenanza: ‘

ORDENANZA QUE APRUEBA LA MODIFICACION DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO DEL
DISTRITO DE SAN VICENTE, PROVINCIA DE CANETE, DEPARTAMENTO DE LIMA, A TRAVES

DE LOS PROCEDIMIENTOS DE ANEXION AL AREA URBANA Y ASIGNACION DE ZONIFICACION
-SOLICITADA PORLA ASOCIACION RESIDERCIAL DE VIVIENDA PLAYA COSTA DEL SUR

ARTICULO 1°.- Aprobar la Modificacién del Plan de Desarrollo Urbano a través de los
procedimientos de Anexién al Area Urbana y Asignacién de Zonificacién, para el predio eriazo,
ubicado a la altura del Km. 156 y Km. 157 de la Carretera Panamericana Sur, en el distrito de San
Vicente, Provincia de Cariete, departamento de Lima, que se constituyé por un area de 70,219.07 m2,
inscrito en la Partida Electrénica N° 21197584 de la Zona Registral N* IX Sede Lima, Oficina
Registral de Caficte de ENF a R4 {Residencial Tipo 4), cuyos parametros normativos son los que se
indican en el cuadro siguiente: ’

uso DENSIDAD LOTE FRENTE ALTURA COEFICIENTE AREA RETIRC
_zo';[ﬂmclbn . . . MINIMO MINTMO MAXIMA DE DE ) LIBRE FRONTAL
RESIDENCIAL : EDIFICACION | EDIFICACION
R4 RDM :
: UNIFAMILIAR 1300 ‘200 M2 8 ML 3 PISCS . 2.1 30% 3ML
Hab/Ha . -

. ARTIiCULO 2°.- Precisar que el Plano de Propuesta de Zonificacién, lamina PZ-01 y la
Memoria Justificativa de Anexion al Area Urbana y Asignacion de Zonificacién, debidamente
aprobados por la Sub. Gerencia de Obras Privadas de esta Municipalidad, forman parte de la
zonificacién aprobada en el Art. 1° de la presente Ordenanza. :

s
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. . ARTICULO 3°- Dlsponcr que la. Mummpahdad Provmcnal de Canete, mcorpore él Plano de :
- Propuesta de Zomﬁcac_:mn lamina PZ-01 al Plan de Desarrollo Urbano del Distrito de: San Vicente,
aprobada en el Art. 1°, a partir de la entrada en mgencm de ia presente Ordenanza.

ARTiCULO 4°.- Encargar ala Gerenc:a de Plancaxmento Presupuest.o ¢ Informatica a través

. de la Sub Gerencia de Racionalizacién y Estadistica e Informatica, la publicacién de la presente .

ordenanza en el portal de la Municipalidad Provincial de Caiiete, ¥ a la Gerencia de Secretaria General
.en coordmacwn con las dreas correspondlentes la pubhcacmn en el Dlano Oficial El Peruano.
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