feameTey pis
MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE CANETE

Jr. Bolognesi N° 250 - Telefax: 581-2387
San Vicente - Cariete ORDENANZA N° 027-2017-MPC
Pag. Web: www.municanete.gob.pe

Canete, 05 de Setiembre de 2017.

EL CONCEJO DE LA MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE CANETE

POR CUANTO: En Sesion Extraordinaria de Concejo, de fecha 25 de mayo del 2017, y de
conformidad a lo previsto en la Ley Orgdnica de Municipalidades N° 27972;

CONSIDERANDO:

Que, en primer lugar, el articulo 194 de la Constitucion Politica del Pert, modificado por la
Ley N° 30305 - Ley de Reforma Constitucional, manifiesta que: “Las Municipatidades Provinciales y
Distritales son los érganos de gobierno local. Tienen autonomia politica, econdmica y administrativa
en los asuntos de su comipetencia®, el mismo que concuerda con el articulo If del Titulo Preliminar
de la Ley N° 27972 - Ley Organica de Municipalidades, que serfiala que la autonomia que la
Constitucién establece para las Municipalidades, radica en la facultad de ejercer actos de gobiemo
administrativo y de administracién, con sujecién al ordenamiento juridico vigente;

Que, con solicitud 5/ N-2017 [Registro N° 12085-2016/ de fecha 31 de octubre del 2016, el
Serior Fausto Antonio Nieto Piaggio, solicito a nuestra Institucién, que se le otorgue la facilidad de
obtener, anexién al predio al drea urbana y asignacion de zonificacion de su predio rustice ubicado
a 1726.84 m al sur este de la carretera Panamericana Sur km. 61.47 de la margen izquierda de
Lima a Canete, con drea real de 19,9029.00 m2.;

Que, con Carta N° 387-2016-KVFP-SGOP-GODUR-MPC, de fecha 09 de noviembre del
2016, la Ing. Katherine Vanessa Fierro Pisconti - Sub Gerente de Obras Privadas de lg
Municipalidad Provincial de Caiete {en adelante MPC) observé los documentos remitidos en la
Solicitud S/N-2017 {Registro N° 12085-2016], otorgdndole un plazo de 10 dias hdabiles para
subsanar las observaciones;

Que, con solicitud S/N-2017 de fecha 05 de diciembre del 2016, el Serior Fausto Antonio
Nieto Piaggio, cumplié con subsanar las observaciones;

Que, con Informe N° 705-2016-KVFP-SGOP-GODUR-MPC, de fecha 15 de diciembre del
2016, la Sub Gerente de Obras Privadas de la MPC, conchujo que el expediente cumple con la
documentacion técnica exigida en el Regiamento de Acondicionarmiento Territorial y Desarroilo
Urbano para la modificacién del Plan Urbano a través del procedimiento de anexién al drea urbana
y asignacion de zonificacion; :

Que, mediante Oficio N° 010-2017-GDyPU-MDCH, recepcionado por la MPC con fechu 23 de
febrero del 2017, la Gerente de Desarrollo y Planeamiento Urbano de la Municipalidad Distrital de
Chilca, Ing. Isabel Cristina Obregon Antico, opino favorablemente por la modificacion del plan
urbano del distrito de Chilca, propuesta por el Sr. Fausto Antonio Nieto Piaggio, Juan José Uchuya
Maurtua y Sra. Silvia Cristina Lope Bocanegra, del predic denominado “Villa Sandra®, inscrito en la
Partida Electrénica N° 21108676, que cuenta con un drea de 17 Has. 2059 m2, ubicado « 1,726.84
m al sur este de la carretera Panamtericana Sur Xn. 61.47, margen izquierda (Lima - Carete),
ingresando por el AA.HH. 15 de Enero, hasta la zona La Rinconada, distrito de Chilca, provincia de
Cariete, departamento de Lima;; '

Que, con Informe N° 173-2017-KVFP-SGOP GODUR-MPC, de fecha 30 de marzo del 2017.
la Sub Gerente de Obras Privadus Ing. Katherine Vunessa Fierro Pisconti, concluyo que se ha
curnplido con el periodo de difusion de la propuestu de modificacion del plan de desarrollo urbano
en la Municipalidad Provincial de Cariete, por un periodo de 30 dias calendario, no ha ingresado a
la oficina de tramite documentario expediente administrativo que formule observaciones o
-recomendaciones al presernte proceso y se ha cumplido con la cancelacion de las tasas en la
Municipalidad Provincial de Carete por derecho e anexion al drea urbana y asignacion de
zonificacion, por lo que opina favorablemente por le aprobacion de la modificacion del plan de
desarrollo urbano del distrito de San Vicente, a través del procedimiento de anexién al drea urbana
y asignacién de zonificacion solicitado por Fausto Antonio Niete Plaggio;

Cue, con Informe N* 505-2017-GODUR-MPC., de fecha 03 de abril del 2017, el Gerente de
Obras, Desarrollo Urbano y Rural - Ing. Misael Silvano Calugua Zevallos, sugirié a la Gerencia de
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Asesoria Juridica evalie toda la documentacion, para que luego se derive a la Comisién de Obras

para el informe respectivo y posteriormente pase al Pleno de Concejo Municipal para su aprobacién

en sesion de concejo; .

Que, en ese contexto, los gobiernos locales asumen competencia y ejercen funciones
especificas, eomo es la organizacion del espacio fisico Yy usos del suelo en sus respectivas
Jurisdicciones, la cual comprende la zonificacion, segun lo establecido en el numeral 1.1 del articulo
73° de lu Ley N° 27972; asimismo, en dicha Ley Orgdnica, articulo 79° establece que son
Junciones exclusivas de las Municipalidades Provinciales, entre otros, aprobar el Plan de Desarrollo
de Asentamientos Humanos y demds planes especificos de acuerdo con el Plan de
Acondicionamiento Territorial; concordante con el articulo 12° del Decreto Supremo N° 002-2016-
VIVIENDA; :

Que, siendo asi, mediante Decreto Supremo N° 022-201 6-VIVIENDA, se aprobé el
Reglamento de Acondicionamiento Territorial y Desarrollo Urbano Sostenible, la misma que
establece los procedimientos técnicos, criterios Yy parametros que deberan considerarse en la
Jormulacién, aprobacién, implementacion y modificacién de los instrumentos de planificacién
urbana y en los instrumentos de gestién urbana contemplados en el referido Reglamento a fin de
garantizar una funcién planificadora, en concordancia con sus planes y politicas nacionales,
sectoriales, promouviendo las inversiones, asi como la participacion de la ciudadania conforme a
Ley;

Que, mediante Ordenanza Municipal N° 006-95-MPC, de fecha 08 de junio de 1995, se
aprobo el Reglamento de Usos de Suelos de la Provincia de Cariete, Departamento de Lima, la
musma que fue modificado por la Ordenanza N° 026-2002-MPC, de fecha 20 de mayo del 2002;
conforme se puede advertir de dicho instrumento técnico normativo la zontficacion que le
corresponde al predic materia del presente andlisis, es eriazo no programado (ENF);

Que, la zonificacién es el instrumento técnico de gestion urbana que contiene el conjunto de
normus técnicas urbanisticas para la regulacion del uso ¥ la ocupacion del suelo en el dmbito de
actuacién y/o intervencién de los Planes de Desarrollo Urbano, en funcion a los objetivos de
desarrollo sostenible, a la capacidad de soporte del suelo 4 a las normas pertinentes, para localizar
actividades con fines sociales y econémicos como vivienda, recreacion, proteecién Y equipamiento;
usi como, la produccién industrial, comercio, transportes Y comunicaciones (Articulo 99 del Reglamento
de Acondicionamiento Territorial y Desarrollo Urbano Sostenible, aprobado por Decreto Supremo N* 022-2016-
VIVIENDA); asimismo, la zonificacion tiene por objeto regular el gjercicio del derecho de propiedad
predial respecto del uso y ocupacién del suelo urbano, subsuelo urbano Y sobresuelo urbano. Se
concreta en planos de Zonificacion Urbana, Reglamento de Zonificacién (parametros urbanisticos y
edificatorios para cada zona); y, en el Indice de Usos para la Ubicacion de Actividades Urbanas,
segun lo sertalado en los Cuadros Resumen de Zonificacion del Anexo N° 02. Las restricciones al
uso de suelo no consideradas en la zonificacion aprobada en PDU sélo se establecen a través de
una norma corn rango de Ordenanza;

Que, andlogamente, el articulo 6° de la Ley N° 29090 - Ley de Regulacion de Habilitaciones
Urbanas y de Edificaciones, establece que: “ninguna obra de habilitacion urbana o de edificacion
podra constituirse sin sujetarse a las normas urbanisticas establecidas en los planes de desarrollo
urbano y/e acondicionamiento territorial y/o planeamiento integral. Las normas urbanisticas
constituyen documentos de interés publico, cuya finalidad es la promocion del desarrollo ordenado
'de las ciudades. Las Municipalidades dispondran su difusion a través de su publicacion en lugares
y medios accesibles a la colectividad; {...)";

Que, en sintesis, la anexién al drea urbana y asignacion de zonificacién propuesto por el
administrado es para el tipo Industria Liviana (I2), que favorecerd con el incremento de su valor
comercial de los predios en general, como consecuencia del desarrollo del Juturo proyecto,
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desarrollo de pistas, infraestructura de agua, desagile, electricidad y gas natural; asimismo, con
dicho proyecto habra generacion de oportunidades en diversos servicios, debido al desarrollo
industrial, logra un mejor desarrollo econémico con el empleo de la mano de obra de la zona;

Que, de la revision a la documentacion adjunta se tiene que el administrado inicio su
procedimiento el 31 de octubre del 2016, con el anterior Reglamento aprobado por Decreto Suprermo
N° 004-2011-VIVIENDA; sin embargo, el drea técnica ha encauzado el procedimiento bajo la
regulacion del nuevo Reglamento de Acondicionamiento Territorial y Desarrollo Urbano Sostenible
aprobado por Decreto Supremo N° 022-2016-VIVIENDA de fecha 22 de diciembre del ario 2016;

Que, es de mencionar, que el articulo 36° del citado Reglamento, establece los aspectos
minimos que deben tenerse en cuenta en el procedimiento de elaboracién y consulta del PDU; asi
como los plazos para la aprobacion de los planes; cuyas cuestiones, deben ser debidamente
atendidas; por otro lado; el numeral 38.1 del Art. 38° del cuerpo legal antes citado, seriala que la
Municipalidad Provincial aprueba las modificaciones al PDU, de acuerdo con el procedimiento
previsto en su Art. 36°, segun corresponda;

Que en ese contexto, la Gerencia de Obras, Desarrollo Urbano y Rural a través del Informe
N° 505-2017-GODUR-MPC, de fecha 30 de marzo del 2017, remite el Informe N° 173-2017-KVFP-
SGOP-GODUR-MPC, de fecha 30 de marzo del 2017 y el pedido presentado por el Senor Fausto
Antonio Nieto Piaggio, solicitando la anexioén al predio al drea urbana y asignacién de zonificacion
de su predio rustico ubicado a 1726.84 m al sur este de la carretera Panamericana Sur km. 6147
de la margen izquierda de Lima a Cariete, con drea real de 19,9029.00 m2.;

Que, en definitiva el Informe citado en el pdrrafo anterior, refiere que se ha seguido con los
procedimientos administrativos establecidos en el Reglamento de Acondicionamiento Territorial y
Desarrollo Urbano Sostenible para la modificacién del Plan de Desarrollc Urbano, a través del
procedimiento de anexion al drea urbana y asignacién de zonificacion, precisando al mismo tiempo,
que se ha cumplido con el periodo de difusién de la propuesta, asi como gue no se han formulado
observaciones; opinando favorablemente por la aprobacion de la modificacién del Plan de
Desarrollo Urbano del Distrito de Chilca a través de los procedimiento de anexién al drea urbana y
asignacién de zonificacion solicitado por el recurrente;

Que, mediante Informe Legal N° 168-2017-GAJ-MPC de fecha 27 de abril del 2017, la
Gerencia de Asesoria Juridica, concluye: 1) Que, es fuctible aprobar la Modificacion del Plan de
Desarrollo Urbano del Distrito de Chilca, Provincia de Cariete, Departamento de Lima, a través del
procedimiento de Anexion al Area Urbana y Asignacion de Zonificacién, para el predio denominado
“Villa Sandra” de propiedad de los sefwres Fausto Antonio Nieto Piaggio, inscrita en la Partida
Electrénica N°21108676, de la Zona Registral N° [X Sede Lima- Oficina Registral Cariete, que
cuenta con un drea de 172,059.00 m2 (17 Has 2,059 m2), ubicado a la altura del Km. 61.100 de la
carretera Panamericana Sur, distrito de Chilca, provincia de Cafiete, Region Lima, de ERIAZO NO
PROGRAMADO (ENP} a una Zonificacion Industria Liviana 1-2;

Que, mediante Dictamen N° 08-2017-CODUR-MPC de fecha 24 de mayo del 2017, la
Comision de Obras, Desarrollo Urbano y Rural, sugiere: 1) Aprobar la propuesta de Modificacién del
Plan de Desarrollo Urbanoe del distrito de Chilca a través de los procedimientos de Anexion al
Area Urbana y Asignacién de Zonificacién, solicitada por los seriores Fausto Antonio Nieto Piaggio,
T \uan José Uchuya Maurtua y Sra. Sivia Cristina Lope Bocanegra, inscrita en la Partida

{Electronica N°21108676, de la Zona Registral N* IX Sede Lima- Oficina Registral Cariete, que
JFuenta con un drea de 17 Has 2,059 m2, ubicado a 1,726.84 m al sur este de la Carretera
Panamericana Sur Km. 61.47 margen izquierda (Lima - Cafiete}, ingresando por el AA.HH. 15 de
Enero, hasta la zona la Rinconada, distrito de Chilca, provincia de Cariete, Region Lima,
Zonificacion Industria Liviana I-2;
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. Que, por tales consideraciones y al ampare de lo dispuesto en el numeral 8) y 9 del
Articulo 9° y el Articulo 40° de la Ley Organica de Muricipalidades Ley N° 27972, contando con el
voto Mayoritario; y con dispensa de la lectura y aprobacién del acta; se aprobé la siguiente
Ordenanza:

ORDENANZA QUE APRUEBA LA MODIFICACION DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO DEL

DISTRITO DE CHILCA, PROVINCIA DE CANETE, DEPARTAMENTO DE LIMA, A TRAVES DE

LOS PROCEDIMIENTOS DE ANEXION AL AREA URBANA Y ASIGNACION DE ZONIFICA CION
SOLICITADA POR LOS SENORES FAUSTO ANTONIO NIETO PIAGGIO Y OTROS

ARTICULO 1°.- Aprobar la Modificacién del Plan de Desarrollo Urbano del distrito
de Chilea, a través de los Procedimientos de Anexion al Area Urbana y Asignacién de Zonificacion
solicitada por los Sres. FAUSTO ANTONIO NIETO PIAGGIO Y OTROS, del predio denominado
“Villa Sandra”, inscrita en la Partida Electrénica N° 21108676, de la Zona Registral N* X Sede
Lima- Oficina Registral Cariete, que cuenta con un drea de 17 Has 2,059 m2, ubicado a 1,726.84
m., al sur este de la Carretera Panamericana Sur Km, 61.47 margen izquierda (Lima - Cariete),
ingresando por el AA.HH. 15 de Enero, hasta la zona la Rinconada, distrito de Chilca, provincia de
Carniete, Region Lima, cuyos pardmetros normatives son los que se indican en el cuadro siguiente:

Zonificacion INDUSTRIA LIVIANA -2

usos LOTE MINIMO FRENTE ALTURA DE DENSIDAD NETA | AREA LiBRE
EN (M2) MINIMO EDIFICACION (HAB/HA}
INDUSTRIA - SEGUN SEGUN
LIVIANA 1,000.00 20.00 ml. 2 PISOS PROYECTO PROYECTO

ARTICULO 2°.- Precisar que el Plano de Propuesta de Zonificacion, lamina PZ-0] y la
Memoria Justificativa de Anexién al Area Urbana y Asignacion de Zonificacion, debidamente
aprobados por la Sub. Gerencia de Obras Privadas de esta Municipalidad, forman parte de Ia
‘zonificacion aprobada en el articulo 1° de la presente Ordenanza.

ARTICULO 3°.- Disponer que la Municipalidad Provincial de Cariete, incorpore el Plano de
Propuesta de Zonificacion, ldmina PZ-01 al Plan de Desarrollo Urbano del Distrito de Chilca,
aprobada en el articulo 1°, a partir de la entrada en vigencia de la presente Ordenanza.

ARTICULO 4°.- Encargar a la Gerencia de Planeamiento, Presupuesto e Informdtica a
través de la Sub Gerencia de Racionalizacion y Estadistica e Informdtica, la publicacién de la
presente ordenanza en el portal de la Municipalidad Provincial de Canete, y a la Gerencia de
Secretaria General en coordinacién con las dreas correspondientes la publicacién en el Diario
Oficial El Peruano.

REGISTRESE, COMUNIQUESE ¥ CUMPLASE.
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