MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE CANETE

Jr. Bolognesi N°® 250 - Telefax: 581-2387
San Vicente - Caniete

Pag. Web: www.municanete.gob.pe ORDE. A N° 023-2017.

Cafiete, 31 de julio del 2017,

7 EL CONCEJO DE LA MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE CANETE

POR CUANTO: En Sesion Ordinaria de Concejo, de fecha 27 de junio del 2017, y de conformidad a lo
previsto en la Ley Orgdnica de Municipalidades N° 27972;

CONSIDERANDO:

Que, en primer lugar, el articulo 194° de Ig Constitucién Politica del Peru, modificado por la Ley
N° 30305, Ley de Reforma Constitucional, manifiesta que: “Las Municipalidades Provinciales Yy
Distritales son los 6rganos de gobierno local. Tienen autonomia politica, econdémica y administrativa en
los asuntos de su competencia®, el mismo que concuerda con el articulo I del Titulo Preliminar de la
Ley N° 27972, Ley Orgdnica de Muricipalidades, que seriala que la autonomia que la Constitucion

establece para las Municipalidades, radica en la Jacultad de ejercer actos de gobierno administrativo y
de administracién, con sujecién al ordenamiento Juridico vigente;

Que, con Solicitud $/N-2017 [Registro N° 001188-201 7], de fecha 31 de Enero del 2017, el
Representante Legal de ALIMENCORP S.A.C, Sr. Henry Simon Burga Toledo, solicito a nuestra Entidad,
anexién al drea urbana y asignacién de zonificacién, de la parcela N° 3 y N° 05 de la manzana H-1, de
la Huertos de San Hilarion Pampas y Hoyadas de Calanguillo, distrito de Chilca, provincia de Cariete,
Lima;

Que, con Informe N° 096-2017-X VFP-SGOP-GODUR-MPC, de fecha 23 de Febrero del 2017, la
Sub Gerente de Obras Privadas Ing. Katherine Vanessa Fierro Pisconti, serialo entre otros, que el
expediente cumple con la documentacién técnica exigida en el Reglamento de Acondicionamiento
Territorial y Desarrollo Urbano, para la modificacién del Plan Urbano a través del procedimiento de
anexién al drea urbana y asignacion de zonificacion;

Que, con Oficio Multiple N° 010-201 7-GODUR-MPC, de fecha 10 de abril del 201 7, se invité al
%-  Gobernador del Distrito de Chilca, Comisario del Dustrito de Chilca, Jefe del Centro de Salud del Distrito

. de Chilca, Sra. Sandra Elizabeth Chumpitaz Rueda, Sra. Maria Isabel Camacho Marnto, Sra. Gladys
Vidsquez Murga, Sra. Celia Melsndez Sallo, Sra. Janet Linares Chdvez, Sra. Milagro Baidon Nevia, Sr.

* - Camacho Marico Ricardo, Fernandez Fadilla Viclor, y otres, a la audiencia bitblica en proceso de
QETC'IP,%\&}PA" difusién de la propuesta modificacion del Flan de Desarrollo Urbano del Distrito de Chilca mediante ios

o procedimientos de anexion de predio al drec urbana Yy asignacién de zZonificacion, para el dia 19 de
abril del 2017;

Que, con Informe N° 298-2017-SGI-MPC, de fecha 08 de Mayo del 2017, el Sub Gerente de
Imagen Institucional de nuestro Municipio, Sr. Carlos Quiriones Torres, informo que el 03 de mayo del
2017, se ha cumplido con la publicacion en el panel informativo de la MPC, la difusién de propuesta de
medificacién del Plan de Desarrollo Urbano del Distrito de Chilca, Provincia de Cariete, Departamento
de Lima. Exp. 1188-17 Empresa ALIMENCORP S.A.C. :

Que, con Informe N° 109-201 7-SGREI-GPPI-MPC, de fecha 09 de Mayo del 2017, el Sub
Gerente de Racionalizacion, Estadisiica e Informdtica Sr. Anthony Emesto Palomino Cotipa, informs
que el dia 02 de mayo del presente arno, se concluyé con la publicacién en la pidgina web sobre la
difusién de la propuesta de modificacion de Plan de Desarrolio Urbans del Distrito de Chilca, Prouvincica
de Cariete, Departamento de Lima. Fxpedientc N° 1188-201 7 . ’

Que, con Oficio N° 014-20/ 7-GDyPU-MDCH, de fecha i7 de Mayo del 2017, la Gerente de
F-Wesarrollo y Planeamiento Urbano de la Municipalidad Distrital de Chilca, Ing. Isabel Cristina Obregén
,,,Qi nticona, informo que se ha publicado en el panel publico y pagina web de la Municipalidad Distrital
/ de Chilca por 30 dias, la propuesta Y los planos correspondientes, asi como también sefialo que con
s
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fecha 19 de abril del 2017, se realizé la Audiencia Publica, sin que se haya presentado ninguna
oposicion a la propuesta de modificacién del Plan Urbano del Distrito de Chilca, y que opina
Javorablemente, por la propuesta de meodificacion del PDU de Chilca, presentada por la Empresa
ALIMENCORP S.A.C, inscrito en las partidas N° 21223481 Yy N° 90016725, que cuenta con un drea de
20,000.00 m2, ubicados en las.parcelas N° 3 y 5 de la Mz. H-1, zona Huertos de Oro de Sar: Hilarién y
Pampas y Hoyadas de Calanquillo, distrito de Chilca, provincia de Cartete, departamento de Lima;

Que, con Informe N° 0104-201 7-G.D-GSG-MPC, de fecha 16 de junio del 201 7, ln encargada de
la Sub Gerencia de Gestion Documentaria Sra. Flor de Marlia Damiano Rojas, comunico entre otros, que

no ha ingresado documento alguno ante la Sub Gerencia de Gestién Documentaria, conforme se verifica
del reporte de ingreso de expedientes relacionado con el expediente materia de consulta;

Que, con Informe N° 1083-201 7-GODUR-MPC, de fecha 16 de Junio del 2017, el Gerente de
Obras, Desarrollo Urbano y Rural Ing. Misael Silvano Calagua Zevallos, concluyo que se ha seguido los
procedimientos administrativos establecido en el reglamento de acondicionamiento territorial v
desarrollo urbano para la modificacién del plan urbano a través del procedimiento de anexion al area
urbana y asignacién de zonificacién, por lo que solicito el inicio del procedimiento de aprobacion de la
propuesta de modificacién del plan urbano a través de la anexion al drea urbana y asignacién de
zonificacién del distrito de Chilen, para los predios de propiedad de ALIMENCORE S.A.C, por lo que

requiri opinion legal respectiva;

\ Que, en ese contexto, los gobiemos locales asumen competencia y ejercen funciones
d‘égpeciﬁcas, como es la orgarizacion. del espacio fisico Y usos del suelo en sus respectivus
T sdicciones, la cual comprende la zonificacién, segun lo establecido en el numeral 1.1 del articulo 73°
~éu.£.;a Ley N° 27972; asimismo, en dicha Ley Orgdnica, articulo 79°, establece que son Sfunciones
rexclusivas de las Municipalidades Provinciales, entre otros, aprobar el Plan de Desarrollo de
" Asentarmientos Humanos y demdas planes especificos de acuerdo con el Plan de Acondicionamierito
< Territorial; concordante con el articulo 12° del Decreto Supremo N° 022-201 6-VIVIENDA:

Que, siendo ast, mediante Decreto Supremo N° 022-201 6-VIVIENDA, se aprobo el Reglamento
de Acondicionamiento Territorial y Desarrollo Urbano Sostenible, la misma que establece ilos
procedimientos técnicos, criterios y pardmetros que deberdan considerarse en la SJormulacion,
aprobacién, implementacién y modificacion de los instrumentos de planificacién urbana Yy en los
instrumentos de gestion urbana contemplados en el referido Reglamento a Jin de garantizar una
funcién planificadora, en concordancia con sus planes y politicas nacionales, sectoriales, promoviendo
las inversiones, asi como la participacién de la ciudadania conforme a Ley; ‘

Que, en ese menester, con Expediente N° 001188-201 7, de fecha 31 de enero del 2017, la
Empresa ALIMENCORP S.A.C a través de su representante Sr. Henry Simén Burga Toledo, solicito a
nuestra Institucion, anexion de sus predios al drea urbana Yy asignacién de zonificacién, de lu parcela
3, de la manzana H-1, el cual cuenta con un drea de 10,000.00 m2, ubicado en los Huertos de Oro de
San Hilarién Pampas y Hoyadas de Calanguillo, distrito de Chilca, provincia de Cariete, departamento
de Lima, inscrito en la Partida Electrénica 21223481 y de la parcela 5, de la manzana H-1, el cual .
cuenta con un drea de 10,000.00 m2, ubicado en los Huertos de Oro de San Hilarién Pampas y
'Hoyadas de Calanguillo, distrito de Chilca, provincia de Cariete, departamento de Lima, inscritc en la

Partida Electronica 90016725,
L
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Que, mediante Ordenanza Municipal N° 006-95-MPC, de fecha 08 de Junio de 1995, se aprobd
el Reglamento de Usos de Suelos de la provincia de Cariete, departamento de Lima, la misma que fue
modificado por la Ordenanza N°* 026-2002-MFPC, de fecha 20 de Mayo del 2002; conforme se puede
advertir de dicho instrumento técnico normativo la zonificacién que le corresponde al predio materia del
presente andlisis, es de eriazo no programado;

Que, la zonificacién es el instrumento técnico de gestisn urbana que contiene el conjunto de
normas técnicas urbanisticas para la regulacién del uso y la ocupacion del suelo en el émbito de
actuacién y/o intervencién de los Planes de Desarrollo Urbano, en funcién a los objetivos de desarrollo
sostenible, a la capacidad de soporte del suelo y a las normas pertinentes, para localizar actividades
con fines sociales y econdmicos como vivienda, recreacién, proteccion y equipamiento; asi como, la
produccién industrial, comercio, transportes y comunicaciones; asimismo, la zonificacién tiene por
objeto regular el ejercicio del derecho de propiedad predial respecto del uso Y ocupacidn del suelo
urbano, subsuelo urbano y sobresuelo urbano. Se concreta en planos de Zonificacién Urbana,
Reglamento de Zonificacién (pardametros urbanisticos y edificatorios para cada zona); U, en el Indice de
Usos para la Ubicacién de Actividades Urbanas, segin lo sefalado en los Cuadros Resumen de
Zonificacion del Anexo N° 02. Las restricciones al uso de suelo no consideradas en ia Zonificacion
aprobada en PDU sblo se establecen a través de una norma con rango de Ordenanza:

Que, andlogamente, el articulo 6° de la Ley N° 29090, Ley de Regulacién de Habilitaciones
Urbanas y de Edificaciones, establece que: “ninguna obra de habilitacion urbana o de edificacion podrd
constituirse sin sujetarse a las normas urbanisticas establecidas en los planes de desarrolls vrbano
y/o acondicionamiento territorial y/o planeamiento integral. Las normas urbanisticas constituyen
documentos de intcrés publico, cuya finalidad es la promocion del desarrollo ordenado de las
ciudades. Las Municipalidades dispondrdn su difusién a través de su publicacién en lugares y medios
2 % accesibles a la colectividad; {...)."

Que, en sintesis, la anexién al drea urbana y asignacién de zonificacion propuesto por el
4 administrado es para gran industria (I3}, sin embargo la zonificacién que le corresponde a los terrenocs
del administrado es eriazo no programado (E.N.P), conforme se advierte en el numeral 7 del andlisis
del nforme N° 1083-2017-GODUR-MPC, por ende dicha zorificacién asignada, Javorecera con el
incremento de su valor comercial de los predios en general, como consecuencia del desarrollo del Jfuturo
proyecto, desarrollo de pistas, infraestructura de agua, desagtle, electricidad Y gas natural; asimismao,
con dicho proyecto habrd generacion de oportunidades en diversos servicios, debide al desarroilo
industrial, logra un mejor desarrollo econémico con el empleo de la mano de obra de la Zona;

Que, es de mencionar, que el articulo 36° del Reglamento de Acondicionamiento Territorial y
Desarrollo Urbano Sostenible aprobado por Decreto Supremo N° 022-201 6-VIVIENDA, establece los
aspectos minimos que deben tenerse en cuenta en el procedimiento de elaboracién u consulta del PDU;
asi como, los plazos para lo aprobacion de los planes cuyas cuestiones deben ser debidamente
atendidas. Por otro lado, el articulo 33° numeral 38.1 del cuerpo legal antes citado, seriala que la
Municipalidad Provincial aprueba las modificaciones al PDU, de acuerdo con el procedimiento previsto
en su articulo 36°, segun corresponda;

Que en ese contexto, la Gerencia de Obras, Desarrollo Urbano y Rural a través del Informe N°
> \p83-201 7-GODUR-MPC, de fecha 16 de Junio del 2017, remitié los documentos detalles en los
!21 tecedentes del presente informe legal y otros, asi como también, en dicho Informe, reserio que se ha
J¢quido con los procedimientos administrativos establecidos en el Reglamento de Acondicionamiento

em'ton‘al Y Desarrollo Urbano Sostenible para la modificacion del Plan de Desarrolio Urbano, a
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través del procedimienito de anexién al drea urbana y asignacién de zonificacién, precisando al mismo
tiempo, que se ha cumplido con el periodo de difusién de la propuesta, asi.como gque no se han
formulado observaciones; opinando favorablemente por la aprobacidén de la modificacién del Plan de
Desarrollo Urbano del Distrito de Chilca, a través de los procedimiento de anexién al Grea urbana y
asignacion de zonificacién solicitado por el recurrente.

Que, mediante Informe Legal N° 254-2017-GAJ-MPC de fecha 20 de junio del 2017, la Gerencia
de Asesoria Juridica, concluye: 1} Que, es factible aprobar la Modificacién al Plan de Desarroilo Urbano
a través de los procedimientos de anexion al drea urbana y asignacion de zonificacion del distrito de
Chilca, correspondiente a la parcela 3, de la manzana H-1, el cual cuenta con un drea de 10,000.00
m2, ubicado en los Huertos de Oro de San Hilarion Pampas y Hoyadas de Calanguillo, distrito de
Chilca, provincia de Cariete, departamento de Lima, inscrito en la Partida Electrénica 21223481 y de la
parcela 5, de la manzana H-1, el cual cuenta con un drea de 10,000.00 m2, ubicado en los Huertos de
Oro de San Hilarion Pampas y Hoyadas de Calanguillo, distrito de Chilca, provincia de Canete,
departamento de Lima, inscrito en la Partida Electrénica 90016725, tomando en consideracion los
detalles descritos en el Informe N° 1083-2017-GODUR-MPC; 2) Que, se eleve lo actuado a la Comisidn
de Obras, Desarrollo Urbano y Rural de esta Institucién Edil, con la finalidad de que emita el dictamen
correspondiente, y posteriormerte se haga de conocimiento del Pleno del Concejo Municipal para su
deliberacion y determinacion;

Que, mediante Dictamen N° 13-2017-CODUR-MPC de fecha 20 de junio del 2017, la Comision
"~ de Obras, Desarrollo Urbano y Rural, sugiere: 1) Aprobar la Modificacion del Plan de Desarrollo
Urbano del distrito de Chilca a través de los procedimientos de Anexién al Area Urbana y Asignacion
v . be Zonificacion, solicitado por ALIMENCORP S.A.C., representada por el Sr. Henry Sirmén Burga Toledo,
?para los predios inscritos en la Partida Electrdmoa N* 21223481, que cuenta con un drea de
1 100,000.00 m2, predio denominado Parcela N° 3, Manzana H-1 y el predio que se encuentra inscrito en
"ERENT A *la Partida Electronica N° 90016725, Manzana H-1, lote 5, ubicado en los Huertos de San Hilarién,
Y MUNI £ “» pampas y Hoyadas de Calanguillo, distrito de Chilca, provincia de Cariete, Lima, la zonificacién
.y L., # propuesta es GRAN INDUSTRIA I-3;

~’."-_'-.._‘_ ...-f
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Que, por tales consideraciones y al amparo de lo dispuesto en el numeral 8} y 9) del Articulo 9°
y el Articulo 40° de la Ley Orgdnica de Municipalidades Ley N° 27972, contando con el voto Mayoritario
y con dispensa de la lectura y aprobacion del acta; se aprobé la siguiente Ordenanza;

ORDENANZA QUE APRUEBA LA MODIFICACION DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO DEL
DISTRITO DE CHILCA, PROVINCIA DE CANETE, DEPARTAMENTO DE LIMA, A TRAVE'S DE LOS
PROCEDIMIENTOS DE ANEXIO! AL AREA URBANA Y ASIGNACION DE ZONIFICACION
SOLICITADA POR ALIMENCORP S.A.C., REPRESENTADO POR EL SR. HENRY SIMON BURGA
TOLEDOQ
ARTICULO 1°.- APROBAR la Modificacion al Plan de Desarrollo Urbano del distrito de Chilca
a traves de los procedimientos de Anexién al Areu Urbana y Asignacién de Zonificacion, solicitado por
ALHHENCORP §.A.C, representado por el Sr. Henry Simén Burga Toledo, para los predios inscritos en

fanzana H 1, lote 5, ubwado en los Huertos de San Hilarién, Pampas y Hoyadas de Calanguallo,
distrito de Chilca, provincia de Cafiete, Lima, la zonificacion propuesta es GRAN INDUSTRIA I3, cuyos
pardmetros normativos son los que se indican en el cuadro siguiente: AP
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usos LOTE MINIMO FRENTE ALTURA DE DENSIDAD NETA AREA LIRRE
EN (M2} MINIMO EDIFICACION (HAB/HA)
GRAN INDUSTRIA SEGON SEGUN
MOLESTA Y 2.500.00 M2 30.00 ML, pDGUN PROYECTO PROYECTO
. 1. PELIGROSA YECTO

f ,F"’*ggﬁﬂ _ &7 ARTICULO 2°.- Precisar que €l Plano de Propuesta de Zonificacién, ldmina PZ.-01 y la Memoria
, MUM{:,;IQ “* Justificativa de Anexién al Area Urbana y Asignacién de Zonificacién debidamente aprobados por la
'}\ ’ *"f—’,‘ #Sub. Gerencia de Obras Privadas de esta Municipalidad, forman parte de la zonificacién aprobarda er.
e el Aarticulo 1° de la presenite Ordenanza.

. ARTICULO 3°- Disponer que la Municipalidad Provincial de Cariete, incorpore el Plano de
Proptiesta de Zonificacion, lamina PZ-01 al Plan de Desarrollo Urbano del distrito de Chilew, aprobada
en 4‘1 A i‘culo I, a partir de iac entrada en vigencia de la presente Ordenanza.

\_ ARTICULO 4°.- Encargar a la Gerencia de Planeamiento, Presupuesto e Informatica a través
de la Sub Gerencia de Racionalizacién y Estadistica e Informdtica, la presente Ordenanza se publigue
en el portal de la Municipalidad Provincial de Cariete, Y a la Gerencia de Secrztaria General en
coordinacion con las dreas correspondientes la publicacién en el Diario Oficial El Peruans:.

REGISTRESE, COMUNIQUESE Y COMPLASE.
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